OPATRENI OBECNE POVAHY ZKRACENEHO
POSTUPU PORIZENI ZMENY C. 3
UZEMNIHO PLANU KRALOVICE

Zastupitelstvo obce Kralovice, ptisluSny podle § 6 odst. 5 pism. c¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb. o
uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpist za
pouziti § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2, § 55b odst. 7 stavebniho zdkona, § 13 a pfilohy ¢. 7
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tuzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zplisobu evidence izemné planovaci ¢innosti, § 171 a nasledujiciho zdkona ¢.

500/2004 Sb., spravni fad, ve spojeni s ustanovenim § 188 odst. 4 stavebniho zdkona

V4

vydava

zménu €. 3 zkraceného postupu poiizeni izemniho planu Kralovice
formou Opatieni obecné povahy

Uzemni plan Krélovice vydany formou opatieni obecné povahy dne 13. 5. 2009, nabyti G&innosti dne
29.5.2009. Zména €. 1 uzemniho planu Krélovice vydand formou opatieni obecné povahy schvédlenou
Zastupitelstvem obce Kralovice dne 15. 2. 2017, nabyt{ ucinnosti dne 4. 3. 2017. Zména €. 2 izemniho
planu Krélovice vydanou formou opatieni obecné povahy schvdlenou Zastupitelstvem obce Krélovice

dne 10. 8. 2020, nabyti na ti¢innosti dne 17. 4. 2021 se méni takto:
Zmény izemniho planu text s vyznacenim zmén.

1) V &isti B. ReSeni tizemniho planu, kapitole a) Vymezeni zastavéného tzemi se v
prvnim odstavci za 1.8.2019 vklada: ,,a aktualizovana Zménou ¢.3 Uzemniho planu
Kralovice k 14.10.2022.*

2) V &isti B. Reseni tzemniho planu, kapitole b) Zékladni koncepce rozvoje tizemi obce,
ochrany a rozvoje jeho hodnot, bodu 1. Zisady celkové koncepce rozvoje obce se
vklada za tieti odstavec:

Zmeéna ¢.3 izemniho planu Kralovice navrhuje plochu ,,Bydleni — v rodinnych domech —
venkovskou*, kterd je vymezend v ramci tizemni rezervy navrzené v platném Uzemnim pldnu
Krdlovice a zaroven navrhuje plochu uzemni rezervy ,,Bydleni — v rodinnych domech -
venkovské“, ktera je v platném tzemnim planu vymezena jako navrh.

Zména ¢.3 tzemniho planu Kralovice navic vymezuje plochu ,,Vyroby a skladovani — se
specifickym vyuzitim /Zahradnictvi/* pro péstovani a zpracovani zemédé€lskych plodin a
okrasnych rostlin a ,,Plochu smiSenou vyrobni* pro femeslnou vyrobu a sluzby. Tyto plochy
jsou soucdsti tzv. farmy v krajiné vcetné navaznych ploch pro zemédélské vyuziti formou
skleniki, ploch orné ptidy a umisténi nezbytného zazemi.

Zmeéna ¢.3 navrhuje plochu ,,Ob¢anské vybaveni — komer¢ni zaFizeni mala a stiedni‘ pro
drobné podnikéni a sluzby. Plocha je jiz vymezena v platném tzemnim planu, jednd se pouze
o zménu funkéniho vyuziti plochy.

Zmeéna ¢.3 dale navrhuje dvé plochy ,,Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba‘ a plochu
»Rekreace — se specifickym vyuzitim /Agroturistika/*“. Tyto plochy budou slouzit jako



edukacni zoopark se zaméfenim na pfirozenou obnovu krajiny s ukazkovym chovem
domécich a zdomdcnélych zvifat a dalSich druht doméci fauny. Soucdsti zooparku je i
»Plocha vodni a vodohospodarska“.

3) V &asti B. Reseni dzemniho planu, kapitole b) Zakladni koncepce rozvoje tizemf obce,
ochrany a rozvoje jeho hodnot, bodu 2. Hlavni cile rozvoje se ve druhém odstavci
nahrazuje cislo 228 cislem ,,250 (pocet obyvatel k 1.1.2021) a ¢islo 388 ¢islem ,,468¢.

4) V &asti B. Reseni tizemniho planu, kapitole ¢) Urbanistick4 koncepce, véetnd urbanistické
kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch
piestavby a systému sidelni zelen¢ se ve druhém odstavci nahrazuje ¢islo 22 Cislem ,,25¢.

5) V &asti B. Resenf tzemniho planu, kapitole ¢) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické
kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch
piestavby a systému sidelni zelen¢ se vklada tfindcty odstavec:

Vychozim podkladem pro Zménu ¢&.3 je Uplné znéni Uzemniho plinu Krilovice po Zméné
¢.2 z brezna 2021. Zména ¢.3 md oznaceni ploch vzestupné, protoZe je samostatnym
dokumentem. V rdmci Uplného znéni Uzemniho planu Krélovice po Zméné &.3 budou pak
plochy ptecislovany tak, aby vzestupné navazovaly na pivodni oznaceni v prdvnim stavu po
Zméné &.2 s uvedenim, zda je plocha z Uzemniho planu Krélovice nebo ze Zmény &.1, Zmény
¢.2, Zmény ¢.3.

6) V &asti B. ReSeni tizemniho planu, kapitole ¢) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické
kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch
piestavby a systému sidelni zelené, bodu 1. Vymezeni zastavitelnych ploch se upravuje

tabulka takto:
Oznaceni Vyuziti plochy Rozloha PrevaZzujici acel Plocha z UP / Zmény &.1/
plochy plochy v vyuziti Zmény ¢.2/ Zmény ¢.3
ha
Z1 BV Bydleni — v rodinnych domech 2,39 Cca 30 RD Zmeéna ¢.1
— venkovské (BV1)
72 BV Bydleni — v rodinnych domech 0,31 Ccal-2RD Zména ¢.1
— venkovské (BV2)
Z3 RN Rekreace — na plochach 0,59 Rekreacni a Uzemni pldn
ptirodniho charakteru pobytové louka (R2)
74 RX Rekreace — se specifickym 0,24 Penzion, pivovar, Zména ¢.2
(Cast) vyuZzitim (agroturistika) restaurace, lazné, (Z1 RX)
kulturné —
vzdélavaci
centrum apod.
Z5RX Rekreace — se specifickym 0,06 Hospodaiska Zmeéna ¢.2
vyuZitim (agroturistika) farma (Z2 RX)
76 OS Obcanské vybaveni — 0,88 Sportovni aredl Uzemnf plan
télovychovna a sportovni SH
zatizeni .
Oznaceni Vyuziti plochy Rozloha  Pievazujici i¢el Plocha z UP/ Zmény
plochy plochy v ha vyuZziti ¢.1/ Zmény ¢.2/

Zmény ¢3
77 OS Obcanské vybaveni — 0,15 Sportovni aredl Uzemni plan




Z8 OS

79 SV

Z11Tl
212 VZ
Z13 VS

Z15 PVk

720 DSs

Z21 DSs (Cast)

722 DSc

Z1 BV

72 VX

Z3 VS

74 PVk

Z50M

Z6 VZ
Z7VZ

Z8 RX

télovychovna a sportovni
zatizeni
Obcanské vybaveni —
télovychovna a sportovni
zafizeni
Plochy smiSené obytné -
venkovské

Technicka infrastruktura —

inZenyrské sité
Vyroba a skladovani —
zem¢&délska vyroba
Plochy smiSené vyrobni

Vefejna prostranstvi -
komunikace

Dopravni infrastruktura
silni¢ni — silnice III. tiidy
(aprava trasy)
Dopravni infrastruktura
silni¢ni — silnice 1. tfidy
(rozsiteni)
Dopravni infrastruktura
silni¢ni - cyklostezka

Bydleni — v rodinnych domech

— venkovské
Vyroba a skladovani — se
specifickym vyuZitim
/Zahradnictvi/
Plochy smiSené vyrobni

Veftejnd prostranstvi -
komunikace

Obcanské vybaveni —
komercni zafizeni mala a
stfedni

Vyroba a skladovani —
zemédeélska vyroba
Vyroba a skladovani —
zemédélska vyroba
Rekreace — se specifickym
vyuzitim (agroturistika)

ZMENA & 3

1,24

0,23
0,19

0,30

0,60

0,90

0,09
0,32
0,76

0,22

0,09

0,02

0,42

1,89

2,02

0,28

0,01

Sportovni aredl

Objekty pro
bydleni, prodej a
stravovani
Cistirna
odpadnich vod
Sklad krmiv a
steliv
Remeslna
vyroba a sluzby
Ptistupova
komunikace k
plose Z5 RX
Uprava trasy
stavajici silnice
111/23917
Rozsiteni
stavajici silnice
111/23731
Cyklostezka
(samostatna
stezka pro
cyklisty)

Cca23 RD

Zahradnictvi

Remeslna vyroba
a sluzby
Ptistupova
komunikace k
plose Z2 VX
Drobné podnikani

a sluzby

Provozni zazemi
zooparku
Navstévnické
centrum zooparku
Sprava arealu,
zazemi pro
zameéstnance a
edukacni centrum
zooparku

(52)

Uzemnf pln
(S3)

Uzemni pldn
(SO1)

Zm¢éna ¢.1
(T11)
Zm¢éna ¢.2
(Z3VZ)
Zm¢éna ¢.1
(VS1)
Zm¢éna ¢.2
(Z4 PVK)

Uzemni plan

(bez oznaceni)

Uzemni plan

(bez oznaceni)

Uzemni plan

(bez oznaceni

Zmeéna ¢.3

Zména ¢.3

Zména ¢.3

Zmeéna ¢.3

Zména ¢.3

Zména ¢.3

Zména ¢.3

Zména ¢.3




7) V &asti B. Reseni tzemniho planu, kapitole ¢) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické

kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch
piestavby a systému sidelni zelen¢, bodu 1. Vymezeni zastavitelnych ploch se za tabulku
za prvni odstavec vklada: Zména €.3 tzemniho planu tuto plochu tzemni rezervy zvétSuje
0 1,41 ha (tato plocha je v platném tdzemnim pldnu vymezena jako ndvrh).

8) V &4sti B. Reseni tizemniho planu, kapitole c¢) Urbanistickd koncepce, véetnd urbanistické

kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch
piestavby a systému sidelni zelen¢, bodu 1. Vymezeni zastavitelnych ploch se za tabulku
vklddd druhy odstavec: Cdst tzemni rezervy ,,Bydleni v rodinnych domech -
venkovské je v ramci Zmény ¢.3 pfevedena do etapy ndvrh, aby se zde mohla realizovat
vystavba.

9) V &asti B. Reseni tizemniho planu, kapitole ¢) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické

kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch
piestavby a systému sidelni zelen€, bodu 1. Vymezeni zastavitelnych ploch se vklada
druh4 tabulka:

Oznaceni Vyuziti plochy Rozloha PrevaZzujici Plocha z UP / Zmény &.1/
plochy plochy v ha acel vyuziti Zmény ¢.2/ Zmény ¢.3
URI1 BV Bydleni — v rodinnych 4,87 Cca 60 RD Zména ¢.1
domech — venkovské (BV_R_1)
Zmeéna ¢.3

10) V casti B. Resen{ tizemniho plénu, kapitole c) Urbanistickd koncepce, v¢etné urbanistické

kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch
piestavby a systému sidelni zelené, bodu 1. Vymezeni zastavitelnych ploch se v
charakteristice zastavitelnych ploch u plochy Z1 BV upravuje rozloha z 3,80 ha na 2,39
ha.

11) V casti B. Resen{ tizemniho plénu, kapitole c) Urbanistickd koncepce, vetné urbanistické

kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch
piestavby a systému sidelni zelené, bodu 1. Vymezeni zastavitelnych ploch se v
charakteristice zastavitelnych ploch u plochy Z13 SV upravuje rozloha z 2,00 ha na 0,76
ha.

12) V ¢&asti B. Reseni tizemniho pldnu, kapitole ¢) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické

kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch
piestavby a systému sidelni zelen€, bodu 1. Vymezeni zastavitelnych ploch se vklada:

ZMENA ¢&.3
Plocha Z1 BV:

vyuziti plochy: bydleni v rodinnych domech venkovské,

rozloha: 1,89 ha,

lokalizace: jihovychodni okraj sidla,



koncepéni podminky: plocha Z1 BV je vymezena z &dsti plochy dzemni rezervy UR1 BV za
ucelem realizace vystavby rodinnych domd.
Plocha bude provéfena izemni studii.

dopravni napojeni: ze stavajici silnice 111/23916, ktera je vedena podél vychodniho okraje
feSené lokality,

zdiivodnéni: navyseni ploch pro bydleni v obci.
Plocha 72 VX:

vyuziti plochy: vyroba a skladovani — se specifickym vyuzitim /Zahradnictvi/,

rozloha: 2,03 ha,
lokalizace: vychodni okraj k.u. Krélovice,

koncep¢ni podminky: vysadba sadi, zahradnickd a kvétinarska vyroba, péstovani ovoce a
zeleniny ve sklenicich, hydroponické péstovani, moderni formy zemédé€lské vyroby rostlin a
plodin, v¢. souvisejicich ¢innosti (skladovani, zpracovani a distribuce).

Plocha bude provétfena uzemni studii.

dopravni napojeni: z navrhované mistni komunikace Z4 PVKk,

zdivodnéni: umisténi aredlu zahradnictvi mimo stavajici urbanisticky ptidorys obce tak, aby
nenaruSoval obytny standard z hlediska hygieny, hluku apod.

Plocha Z3 VS

vyuziti plochy: plochy smiSené vyrobni,

rozloha: 0,28 ha,
lokalizace: vychodni okraj k.u. Krélovice,

koncepéni podminky: plocha Z3 VS je urcend pro femeslnou vyrobu a sluzby.
Plocha bude provétfena uzemni studii. ) o )
dopravni napojeni: ze stavajici silnice 111/23917, UZEMNI PLAN KRALOVICE

zdivodnéni: umisténi plochy mimo stavajici urbanisticky ptdorys obce tak, aby nenarusoval
obytny standard z hlediska hygieny, hluku apod.

Plocha Z5 OM

vyuziti plochy: ob¢anské vybaveni — komer¢ni zatizeni mala a stfedni,
rozloha: 1,24 ha,

lokalizace: jihovychodni okraj k.d. Kralovice,

koncepéni podminky: plocha Z5 OM je urcend pro drobné podnikani a sluzby,
Plocha bude provétfena uzemni studii.




dopravni napojeni: ze stavajici silnice 111/23917,

zdivodnéni: pokryti potieby rozvoje pracovnich piilezitosti v obci a podpory drobného
podnikani a sluzeb.

Plocha Z6 VZ:

vyuziti plochy: vyroba a skladovani — zemédélska vyroba,

rozloha: 0,23 ha,
lokalizace: severovychodni okraj k.d. Kralovice,

koncepéni podminky: provozni zazemi zooparku,
Plocha bude provétfena uzemni studii.

dopravni napojeni: ze stavajici mistni komunikace,

zdivodnéni: umisténi provozniho zazemi zooparku mimo stavajici urbanisticky ptidorys obce
tak, aby nenarusoval obytny standard z hlediska hygieny, hluku apod.

Plocha Z7 VZ:

vyuziti plochy: vyroba a skladovani — zeméd¢lska vyroba,

rozloha: 0,19 ha,
lokalizace: severovychodni okraj k.d. Kralovice,

koncepéni podminky: navstévnické centrum zooparku,
Plocha bude provétfena uzemni studii.

dopravni napojeni: ze stavajici mistni komunikace,

zdivodnéni: umisténi navstévnického centra zooparku mimo stavajici urbanisticky ptadorys
obce tak, aby nenaruSoval obytny standard z hlediska hygieny, hluku apod.

Plocha Z8 RX:

vyuziti plochy: rekreace se specifickym vyuzitim (agroturistika),

rozloha: 0,30 ha,
lokalizace: severovychodni okraj k.i. Krdlovice, koncepcéni podminky: sprdva aredlu
zooparku, edukacni ¢innost zooparku,

Plocha bude provétfena uzemni studii.

dopravni napojeni: ze stavajici mistni komunikace,

zduvodnéni: umisténi spravy aredlu, zdzemi pro zaméstnance a edukacniho centra zooparku
mimo stavajici urbanisticky piidorys obce tak, aby nenarusoval obytny standard z hlediska
hygieny, hluku apod.



Rozvoj rekreace a cestovniho ruchu v ramci agroturistiky regiondlniho vyznamu, pokryti
pracovnich piileZzitosti v obci a podpory drobného podnikani.

13) V &sti B. ReSeni tzemniho planu, kapitole d) Koncepce vefejné infrastruktury, véetnd
podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridorti pro vetfejnou infrastrukturu,
vcetné stanoveni podminek pro jejich vyuZziti, bodu 1. Ob¢anské vybaveni se vklada treti
odstavec:

Zmeéna ¢.3 navrhuje plochu ,,Obc¢anské vybaveni — komerc¢ni zafizeni mala a stiedni* (Z5
OM) na jihovychodnim okraji obce pro drobné podnikani a sluzby.

14) V &sti B. ReSeni tzemniho planu, kapitole d) Koncepce vefejné infrastruktury, véetnd
podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridorti pro vetfejnou infrastrukturu,
véetn€ stanoveni podminek pro jejich vyuZziti, bodu 2. Doprava — Mistni komunikace se
vklada druhy odstavec:

V ramci Zmény ¢.3 je navrZena mistni komunikace (Z4 PVK) vychazejici z navrhované
komunikace Z15 PVK, umoziujici pristup k navrhované plose Z2 VX.

15) V &sti B. ReSeni tzemniho planu, kapitole d) Koncepce vefejné infrastruktury, véetnd
podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridorti pro vetfejnou infrastrukturu,
véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti, bodu 2. Doprava — Zeleznice se nahrazuje
druhy odstavec: ,,Plocha ,,Vyroby a skladovani — zemédélska vyroba* Z3 VZ navrhovana
Zménou ¢&.2 Uzemniho planu Kralovice se nachdzi v ochranném pasmu Zelezniéni traté
¢.110. Vzhledem k tomu, Ze se na této plose neptedpokladd Zadnéd bytova vystavba, tak
zde nebude vypracovand hlukovd studie, kterd by ovéfila nepiekroceni maximalni
piipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb.* timto
odstavcem:

Plochy ,,Vyroby a skladovani — se specifickym vyuzitim /Zahradnictvi/* (Z2 VX),
»Plocha smiSena vyrobni‘ (Z3 VS) a plocha ,,Ob¢anské vybaveni — komer¢ni zarizeni
mald a stfedni“ (Z5 OM), navrhované Zménou &3 Uzemniho planu Kralovice, se
nachazi v ochranném pasmu Zelezni¢ni traté ¢.110. Vzhledem k tomu, Ze se na téchto
plochach nepredpoklada zadna bytova vystavba, tak zde nebude vypracovana hlukova
studie, ktera by ovérila nepiekrofeni maximalni pripustné hladiny hluku v chranénych
vnitinich i venkovnich prostorech staveb.

16) V ¢&asti B. Reseni tizemniho pldnu, kapitole d) Koncepce veifejné infrastruktury, véetné
podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridorti pro vetejnou infrastrukturu,
vcetn¢ stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, bodu 3. Technické vybaveni — Odtokové
poméry, vodni toky a nddrZe se vklada péty a Sesty odstavec:

Zmeéna ¢.3 navrhuje ,,Plochu vodni a vodohospodaiskou* (K1 W) na severovychodnim
okraji k.d. Krédlovice v rdmci zooparku, kde se ptfedpokladd vybudovani rybniku a moktadua s
chovem ryb, vodniho ptactva a obojZivelnik.

Ve schvédleném Planu dil¢iho povodi Dolni Vitavy v dtvaru vod DVL_0780 Bakovsky potok
od pramene po Zlonicky potok je navrzeno opatieni DVL31201012 ,,Revitalizace nebo
renaturace v diléim povodi Dolni Vltavy*. Pii realizaci plochy K1 W je nutné
spolupracovat s Agenturou ochrany piirody a krajiny CR, nebot’ na zdkladé jejich ndvrhu byla
opatfeni tohoto charakteru do plant povodi zatazena.



17)

18)

V ¢asti B. ReSeni tizemniho planu, kapitole d) Koncepce vefejné infrastruktury, véetnd
podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridorti pro vetejnou infrastrukturu,
vcetn¢ stanoveni podminek pro jejich vyuziti, bodu 3. Technické vybaveni — Zasobovani
pitnou vodou se dopliuje druhy odstavec: ...a v ramci Zmény ¢.3 k zastavitelné ploSe
72 VX.

V ¢asti B. ReSeni tzemniho planu, kapitole e) Koncepce uspofadani krajiny, véetnd
vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobn¢, bodu 1. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti se vklad4 Sesty odstavec:

V ramci Zmény ¢.3 je navrzena 1 ,,Plocha vodni a vodohospodaiska® (K1 W) na
severovychodnim okraji k.d. Krdlovice v rdmci zooparku, kde se piedpokladd vybudovani
rybniku a mokiadti s chovem ryb, vodniho ptactva a obojzivelnikil.

19)

V ¢&asti B. ReSeni tizemniho plénu, kapitole e) Koncepce uspofadani krajiny, véetnd
vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatieni, ochrany pfed povodnémi, rekreaci, dobyvéani loZisek nerostnych
surovin a podobné, bodu 1. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmeény v jejich

vyuZziti se upravuje tabulka takto:

Oznaceni Vyuziti plochy Rozloha Prevazujici acel Plocha z UP / Zmény &.1/
plochy plochy v vyuziti Zmény ¢.2/ Zména ¢.3
ha
K170 Zelen — ochrannd a izolaéni 0,40 Vicepatrova Zmeéna ¢.1 (ZO1)
strukturovand zeleii
K2 70O Zelen — ochranna a izolacni 0,60 Vicepatrova Zména ¢.1 (Z02)
strukturovand zeleni
K3 7zp Zelen — ptirodniho 0,35 Husta vicepatrova Uzemni plan (KZ1)
charakteru zelen
/krajinna zelert/
K4 7p Zelen — piirodniho 0,43 Husta vicepatrova Uzemnf plan (KZ2)
charakteru zelen
/krajinna zelett/
K57p Zelen — piirodniho 0,53 Husté vicepatrova Uzemnf plan (KZ3)
charakteru zelen
/krajinna zeleti/
K6 7P Zelen — piirodniho 0,21 Husté vicepatrova Uzemnf plan (KZ4)
charakteru zelenl
/krajinna zeleti/
K7 NZt Plochy zemédé&lské — trvalé 0,39 Trvaly travni porost Uzemni plan (TP1)
travni porosty
K8 NZ Plochy zemé&délské - 7,30 Pastviny Uzemni plan (P1)
pastviny
K9 NZ Plochy zemédé&lské - 3,25 Pastviny Uzemnf plan (P3)
pastviny
K10 NL Plochy lesni 1,03 Zalesnéni Uzemni plan (L1)
K11 NL Plochy lesni 3,03 Zalesnéni Uzemnf plan (L2)
K12 NL Plochy lesni 1,37 Zalesnéni Uzemnf plan (L3)




K13 NL Plochy lesni
K14 NL Plochy lesni
K15 NL Plochy lesni
K16 NL Plochy lesni
K17 NL Plochy lesni
K18 NL Plochy lesni
K19 NL Plochy lesni
Oznaceni VyuZziti plochy
plochy
K20 NSz Plocha smiSena
nezastavéného tzemi
- zem&d¢lska
K1w Plocha vodni a
vodohospodéiska

0,99 Zalesnéni
0,89 Zalesnéni
2,25 Zalesnéni
1,88 Zalesnéni
10,12 Zalesnéni
1,95 Zalesnéni
1,22 Zalesnéni
Rozloha Prevazujici acel
plochy v
ha
1,77 Viceucelové
zemédelské plochy
ZMENA ¢.3
1,73 Rybnik a moktady

Uzemni plan (L4)
Uzemni plan (L5)
Uzemni plan (L6)
Uzemni plan (L7)
Uzemni plan (L8)
Uzemni plan (L9)
Uzemni plan (L10)

Plocha z UP / Zmény &.1/

Zmény ¢.2/Zména ¢.3

Zmeéna ¢.2 (K1 NSz)

Zména ¢.3

20) V &asti B. Refeni tizemniho planu, kapitole e) Koncepce uspoiadani krajiny, véetnd
vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatieni, ochrany pfed povodnémi, rekreaci, dobyvéani loZisek nerostnych
surovin a podobné, bodu 1. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmeény v jejich
vyuZiti se upravuje:

Plochy K8 NZ, K9 NZ:

funkéni vyuziti: pastviny,

rozloha: 10,55 ha,

lokalizace: vychodné od Krélovic,

charakteristika: plochy jsou uréené k zatravnéni a budou vyuzivany jako pastviny pro
Jezdecky aredl Kralovicky dvir.

21) V ¢&asti B. ReSeni tizemniho pldnu, kapitole e) Koncepce uspotadani krajiny, véetnd
vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatieni, ochrany pfed povodnémi, rekreaci, dobyvéani loZisek nerostnych
surovin a podobné, bodu 1. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmeény v jejich
vyuziti se vklada:

Plocha K1 W:

funk¢ni vyuziti: Plocha vodni a vodohospodaiska,

rozloha: 1,73 ha,

ZMENA &3

lokalizace: severovychodni okraj k.d. Kralovice,




charakteristika: plocha K1 W je navrZena v rdmci zooparku, kde se pfedpokladd vybudovani
rybniku a moktada s chovem ryb, vodniho ptactva a obojzivelnik.

22) V &isti B. ReSeni tzemniho pldnu, kapitole e) Koncepce uspoiddani krajiny, véetné
vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobné, bodu 5. Koncepce rekreace se vklad4 druhy odstavec:

V ramci Zmény ¢.3 je navrZzena 1 plocha ,,Rekreace — se specifickym vyuzitim
/Agroturistika/*‘ na severovychodnim okraji k.. Kralovice o rozloze 0,30 ha. Tato
plocha je soucasti eduka¢niho zooparku se zamérenim na prirozenou obnovu Krajiny s
ukazkovym chovem domacich a zdomacnélych zviirat a dalSich druhi domaci fauny. Na
plose se predpoklada vystavba spravy aredlu zooparku, zazemi pro zameéstnance a
edukacéni centrum.

23) V ¢&asti B. ReSenf tizemntho planu, kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim pifevazujictho ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti),
pokud je moZné jej stanovit, ptipustného vyuZziti, nepfipustného vyuziti (v€etné stanoveni,
ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v §18 odst.5 stavebniho zdkona), popiipadé stanoveni podminéné piipustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspotadani, v¢etné¢ zakladnich
podminek ochrany krajinného rdzu (napiiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a
struktury zdastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkul a
intenzity jejich vyuziti), v bodu 1) Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy se upravuji tato
regulativa:

PLOCHY BYDLENI
BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE (BV)

Hlavni vyuziti: - rodinné domy,
- mistni komunikace,

- gardze v ramci vlastniho pozemku;

Pripustné vyuziti: - vefejna prostranstvi a plochy vetejné zeleng,
- rodinna rekreace a obCanské vybavent,
- parkovisté pro osobni automobily,
- détska hiiste,
- nezbytnd technickd vybavenost;

Podminéné pripustné vyuziti: - stavby pro drobné femeslné podnikéani, které nesniZzuji
kvalitu Zivotniho prostfedi, pohodu bydleni na vymezené
ploSe a jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
piislusné plose,

- vystavba na plose Z1 BV za podminky vypracovani
uzemni studie;



Nepiipustné vyuziti: - fadové a bytové domy,
- jakékoli stavby v bezpecnostnim pasmu VTL plynovodu,
- veSkeré€ stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, ptipustnym a
podminéné piipustnym vyuZitim;

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni vyska zdstavby: jedno nadzemni podlazi + obytné podkrovi,

- max. zastaveéna plocha rodinnym domem 20 %,

- max. zastavénd plocha zpevnénymi plochami 20%,

- min. 60 % plochy pozemku bude vyuZito pro zelen,

- sedlova stfecha domu,

- velikost stavebnich pozemkl min. 800 m2,

- pro plochu Z1 BV plati, Ze bude moZzna realizace RD s jednim podlazim a obytnym
podkrovim,

- u plochy Z1 BV bude v rdmci nasledné dokumentace (tizemni studie, UR, DSP) fesen
problém s pfemirou vody v této lokalit€ a bude navrzeno odvodnéni a likvidace vody,

- ndvrhy parcelace a komunikacnich siti budou vychédzet z dochované struktury venkovské
zastavby,

- umisténi a charakter novych staveb nesmi narusit a musi respektovat dochované historické,
urbanistické a architektonické hodnoty daného mista, nebo narusit architektonickou jednotu
celku, naptiklad souvislou zastavbu v ulici apod.

PLOCHY REKREACE ; oo
REKREACE - SE SPECIFICKYM VYUZITIM /AGROTURISTIKA/ (RX)

Hlavni vyuziti: - stavby pro rekreacni a odpocinkové tcely;

Piipustné vyufZiti: - zafizeni pro ubytovani (pouze plocha Z4 RX a Z8 RX — Zm¢éna ¢.3),
- zafizeni pro stravovani,

- zafizeni pro lazenstvi a wellness (pouze plocha Z4 RX),
- zatizeni pro minipivovar (pouze plocha Z4 RX),

- zafizeni pro spoleCenské a kulturni aktivity,

- zatizeni pro vzdélani a kongresové sluzby,

- zafizeni pro chov zvifat a koni,

- zafizeni pro jezdectvi,

- vybé&hy pro zvifata a kon¢,

- pastviny,

- vefejnd prostranstvi,

- vefejna zelen,

- parkovisté pro navstévniky a pracovniky dané plochy s rozdilnym
zpisobem vyuZiti,



- p&si stezky, cyklostezky,

- nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura;

Podminéné pripustné vyuziti: - drobné komercni podnikani, vyroba a sluzby za podminky,
Ze svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéz v
uzemi a které nesniZi kvalitu Zivotniho prostfedi, pohodu
bydleni v okolnich plochéch,

- vystavba na ploSe Z8 RX (Zména ¢.3) za podminky

vypracovani izemni studie;

Nepripustné vyuziti: - veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, piipustnym
a podminéné pripustnym vyuZitim;

Podminky prostorového usporadani:

- maximdlni vySka zastavby 2 nadzemni podlazi a podkrovi (pouze plocha Z4 RX),

- maximdlni vyska zastavby 10 m /méfeno od paty stavby po hieben stfechy/ (pouze plocha
74 RX),

- maximalni vyska zastavby 1 nadzemni podlazi a podkrovi (plocha Z5 RX, Z8 RX — Zm¢éna
¢.3),

- podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 80 % v ramci stavebniho pozemku v
zastavéném uzemi,

- podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 40 % v rdamci stavebniho pozemku v
zastavitelnych plochach,

- stavebni Upravy stdvajicich objektl za podminky, Ze nedojde ke zvyseni objektu,

- stavby sprdvy aredlu, zdzemi pro zaméstnance a edukacniho centra na ploSe se IV. tfidou
ochrany ZPF (Zména ¢.3 — Z8 RX) budou feSeny jako trvalé.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OBCANSKE VYBAVENI - KOMERCNI ZARIZENI MALA A STREDNI (OM)

Hlavni vyuziti: - maloobchod a stravovani,
- ubytovani,

- objekty pro administrativu,
- vefejna prostranstvi a parkoviste;
Piipustné vyuziti: - zafizeni péce o déti,
- socidlni sluzby,

- stavby pro ochranu obyvatelstva,
- vefejna zelen,



- sportovni plochy (télocvi¢ny, hiisté),
- nezbytnd technickd vybavenost;

Podminéné piipustné vyuZiti: - dpravy a modernizace stavajicich objektl véetné komplexni
rekonstrukce, za podminky, Ze nedojde k prekroCeni
podminek prostorového usporadani,

- vystavba na plose Z5 OM (Zm¢éna €.3) za podminky vypracovani izemni studie,

- vystavba na plose Z5 OM (Zména ¢.3) za podminky vypracovani akustické studie v ramci
dal§tho stupné fizeni doklddajici splnéni hygienickych limith pro hluk v souladu s
pozadavky §30 Zdkona ¢.258/2000 Sb., o ochran¢ vetejného zdravi a §12 nafizeni vlady
¢.272/2011 Sb., o ochrané pted neptiznivymi Ucinky hluku a vibraci pokud zde budou
umistovany akusticky vyznamné zdroje hluku;

Nepripustné vyuziti: - veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, piipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZitim;

Podminky prostorového usporadani: - vyska objekti max. 15m po hieben stiechy,
- vyska objekt max. 10m po hieben stfechy (pouze
na ploSe Z5 OM — Zm¢éna ¢.3).

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA (VZ)
Hlavni vyuziti: - plochy rostlinné a Zivoc¢isné vyroby a pfidruzené drobné vyroby;

Pripustné vyuziti:_ - skladové objekty slouZici pro danou plochu,
- parkovaci a odstavné plochy,
- manipulacni plochy,
- souvisejici objekty pro spravu aredlu a provozni zdzemd,
- souvisejici objekty pro navstévnické centrum,
- souvisejici objekty pro administrativu,
- stravovani,
- sociélni zdzemi (WC, umyvarny, Satny),
- vefejnd prostranstvi,
- ochrannad a izola¢ni zelen,
- vybé&hy pro zvitata,
- pastviny,

- mobilidf (pfistiesky, lavicky, informativni tabule, apod.),

- vodni plochy,
- nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura;

Podminéné pripustné vyuziti: - objekty pro ustdjeni zvitat za podminky, Ze negativni vlivy
vyroby nebudou zasahovat do sousedicich ploch bydleni a
obcanské vybavenosti a u nové vymezeného ochranného
pdsma chovu zvitat za hranice tohoto ochranného pasma,

- vystavba na ploSe Z6 VZ, Z7 VZ (Zména ¢.3) za podminky
vypracovani izemni studie;



Nepripustné vyuZiti: - vyroba elektrické energie s vyjimkou solarnich ¢lankt umisténych na
stavebnich objektech veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s
hlavnim, pfipustnym a podminéné piipustnym vyuZzitim;

Podminky prostorového usporadani:- podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 60 %,
zbytek budou tvofit plochy zelené¢ 40%, z toho
20% ochranna a izolaéni zelen,
- podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 40%,
zbytek budou tvofit plochy zelené 60%, z toho 20%
ochranna a izola¢ni zelen (u ploch Z6 VZ, 27 VZ -
Zm¢éna ¢.3),

- maximalni vySka zastavby 1 nadzemni podlazi a
podkrovi,

- max. vySka staveb 12 m,

- max. vyska staveb 10 m (u ploch 726 VZ, Z7 VZ —
Zm¢éna ¢.3),

- stavby provozniho zdzemi a navstévnického centra
na plochéch s II. tfidou ochrany ZPF (Zmeéna ¢€.3 —
76 VZ, 77 VZ) budou feseny jako docasné.

PLOCHY SMISENE VYROBNI (VS)

Hlavni vyuziti: - femeslnd vyroba a sluzby;

Pripustné vyuziti: - stavby pro femeslnou vyrobu vcetné skladd,
- stavby pro sluzby,
- stavby pro obchodni ¢innost,
- zatizeni pro vzdélani a socidlni sluzby,
- stavby souvisejici s technickou a dopravni infrastrukturou,
- zelen a oplocent,
-plochy drobné zemédé&lské vyroby a pridruzené drobné vyroby
(zahradnictvi, agroturistika);

Podminénée pripustné vyuZiti: - bydleni vlastnika, spravce nebo provozovatele za podminky,
Ze bude souviset s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim a bude spliovat hygienické limity pro
bydlent,

- ubytovani za podminky, Ze bude souviset s hlavnim nebo ptipustnym vyuZzitim a bude
splnovat hygienické limity pro bydlenti,

- vystavba na plose Z13 VS, Z3 VS (Zména ¢.3) za podminky vypracovini uzemni studie;

Nepripustné vyuZiti: - veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné piipustnym vyuZitim,

- primyslova vyroba,

- velkokapacitni ZivociSnd vyroba,

- rodinné domy;

Podminky prostorového uspordddni:



- maximalni pocet podlazi: jedno podzemni, jedno nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi,
- podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit plochy zelené,

- doporucené soustavy Sikmych sttech,

- max. vySka staveb 10m.

PLOCHY VYRQBY A SKLADOVANI - SE SPECIFICKYM VYUZITIM
/ZAHRADNICTVI/ (VX)

Hlavni vyuziti: - péstovani a zpracovani zeméd¢lskych plodin a okrasnych rostlin;

Pripustné vyuziti: - stavby pro péstitelskou a zpracovatelskou ¢innost, skleniky,
- manipulacni plochy (naklddka a vyklddka ndkladnich vozidel),
- odstavovani vozidel pouze na vyhrazeném pozemku,
- vefejna zelen,
- ochrannad a izola¢ni zelen,
- zahrady,
- p&si komunikace a prostory,
- nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura;

Podminéné pripustné vyuziti:
- vystavba na plose Z2 VX (Zména ¢.3) za podminky vypracovani izemni studie;

Nepripustné vyuziti: - veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, piipustnym a
podminéné piipustnym vyuZitim;

Podminky prostorového usporadani: - podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 50 %,
zbytek budou tvofit plochy zelené,
- maximalni pocet podlaZi: jedno nadzemni podlaZi,

- vy$ka objektl max. 10m po hieben stfechy.

24) V ¢&asti B. ReSeni tizemniho pldnu, kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s
rozdilnym zptsobem vyuziti s urCenim pievazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud
je mozné jej stanovit, piipustného vyuziti, neptipustného vyuZziti (vCetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v §18 odst.5 stavebniho zdkona), popiipad€ stanoveni podminéné piipustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspotfddani, vcetné zdkladnich
podminek ochrany krajinného rdzu (naptiklad vyskové regulace zdstavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkl a
intenzity jejich vyuZziti), v bodu 2) Plochy nezastavéného tzemi se upravuji tato regulativa:

PLOCHY ZEMEDELSKE
PLOCHY ZEMEDELSKE - PASTVINY (NZ)

Hlavni vyuziti: - pastviny pro chov konf a zvifat;

Pripustné vyuziti:- vybehy pro koné,
- objekt pro chov a ustdjeni koni a zvitat (venkovni stdjové boxy),

- objekt pro dosuSovani a skladovéni sena, sldmy,



- objekt pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocuvky a hnojavky,
- ohrady a oploceni (elektricky ohradnik),

- realizace spole¢nych zafizeni, tj. opatieni slouZici ke zpiistupnéni pozemkl, protierozni
opatfeni pro ochranu pudniho fondu, vodohospodaiskd opatieni slouzici k neSkodnému
odvedeni povrchovych vod a ochrané dzemi pted zdplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé
zivotniho prostedi — zvySeni ekologické stability,

- zména kultury, meliorace, protierozni opatfeni, poldry, cestni sit’ (polni cesty, cyklistické
stezky, stezky pro pési), agrotechnickd opatteni, vétrolamy,

- revitalizacni opatfeni,
- opatteni ke zvySeni ekologické stability tizemi (vysadba zelen¢, meze, prilehy apod.),
- nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura;

Podminéné pripustné vyuziti: - vySe uvedené stavby a objekty pro chov koni a zvifat za
podminky, Ze se bude jednat o do¢asné stavby;

Nepripustné vyuziti: - jakékoliv jiné nez hlavni, piipustné a podminéné piipustné vyuziti;

Podminky prostorového usporadani: - doporucené zatizeni pastviny je 2 az 3 koné na 1 ha.

25) V &asti B. Reseni tizemniho  VyuZiti plochy Rozloha Plocha z UP / Zmény ¢.1/ Zmény &.2
planu, kapitole g) Vymezeni plochy v ha
ploch a koridorti izemnich rezerv
a stanoveni mozného budouciho
vyuZiti, véetné podminek pro jeho
provéteni se upravuje tabulka
takto: Oznaceni plochy
UR1 BV Bydleni — v 4,87 Zm¢éna ¢.1 (BV_R_1) Zmeéna ¢.3
rodinnych
domech —
venkovské

26) V &asti B. ReSeni tzemniho planu, kapitole g) Vymezeni ploch a koridord tzemnich
rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti, véetné¢ podminek pro jeho provéfeni se
pod tabulku vklada:

Cast tzemni rezervy ,,Bydleni v rodinnych domech - venkovské*“ (1,89 ha) je v ramci
Zmeény ¢.3 prevedena do etapy ndvrh, aby se zde mohla realizovat vystavba.

Zmeéna ¢.3 navrhuje plochu dzemni rezervy ,,Bydleni — v rodinnych domech — venkovské*
(1,41 ha), ktera je v platném tzemnim pldnu vymezena jako ndvrh.

27) V ¢&asti B. Reseni tizemniho pldnu, kapitole h) Vymezeni ploch a koridortl, ve kterych je
rozhodovani o zménach v dzemi podminéno zpracovanim utzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhlty pro vloZeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci Cinnosti se vypousti Cast druhého odstavce: v€etné koncepce
veirejného prostranstvi, dopravniho FeSeni a FeSeni technické infrastruktury v
souladu s uvedenymi podminkami prostorového usporadani v kapitole f).




28) V &ésti B. ReSeni dzemniho planu, kapitole h) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je
rozhodovéni o zméndch v uzemi podminéno zpracovdnim uzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji pofizeni a ptfiméiené lhity pro vlozeni dat o této studii do evidence
tizemné& pldnovaci &innosti se vypousti tieti odstavec: Uzemni studie bude FeSit zejména
navrh Kkoncepce dopravni a technické infrastruktury, v¢. dopravy v Klidu,
pozadavky na prelozKy inzenyrskych siti, navrh déleni pozemku, navrh zakladni
plosné regulace tizemi, navrh koncepce likvidace dest'ovych vod, etapizaci vystavby
atd.

29) V ¢&asti B. Reseni tizemniho pldnu, kapitole h) Vymezeni ploch a koridortl, ve kterych je
rozhodovéni o zméndch v tuzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji pofizeni a ptfiméiené lhity pro vlozeni dat o této studii do evidence
uzemn¢ planovaci ¢innosti se za Ctvrty odstavec vklada:

Zména &.3 Uzemniho planu Krilovice stanovila pro plochu ,,Bydleni — v rodinnych domech
— venkovskou‘ (Z1 BV) zpracovani dzemni studie.

Uzemni studie bude pofizena za tGcelem provéfeni a posouzeni moznosti vyuziti zastavitelné
plochy Z1 BV pro vystavbu rodinnych domt.

Zmeéna ¢.3 stanovila pro plochu ,,Vyroba a skladovani se specifickym vyuzitim
/Zahradnictvi/ (Z2 VX) zpracovani tzemni studie.

Zmeéna ¢.3 stanovila pro ,,Plochy smiSené vyrobni* (Z3 VS) zpracovani tizemni studie.

Zmeéna ¢.3 stanovila pro plochu ,,Obcanské vybaveni — komer¢ni zarizeni mala a stifedni
(Z5 OM) zpracovani tzemni studie.

Zmeéna ¢.3 stanovila pro plochy ,,Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba‘ (26 VZ, 77
VZ) zpracovani tzemni studie.

Zména ¢.3 stanovila pro plochu ,,Rekreace — se specifickym vyuzitim /Agroturistika/ (Z8
RX) zpracovani uzemni studie.

Lhiita pro pofizeni tzemni studie: do 8 let od vydani Zmény ¢.3 Uzemniho planu Kralovice.

Obsah, cile a ucel uzemni studie bude stanoveny pofizovatelem tzemni studie v Zadani
uzemni studie.

30) V &4sti B. ReSeni dzemniho planu, kapitole h) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je
rozhodovédni o zméndch v tUzemi podminéno zpracovianim uzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji pofizeni a pfiméiené lhity pro vlozeni dat o této studii do evidence
tizemn& planovaci &innosti se vypousti predposledni odstavec: Uzemni studie bude fesit
zejména ndvrh koncepce dopravni a technické infrastruktury, v¢. dopravy v klidu,
pozadavky na prelozky inZenyrskych siti, ndvrh dé€leni pozemki, ndvrh zakladni plosné
regulace izemi, ndvrh koncepce likvidace destovych vod, etapizaci vystavby atd.

31) V &asti B. Resen{ tizemniho planu, kapitole i) Vymezeni vefejné prospé$nych staveb,
vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti stitu a



ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit, bod 1) Vefejné
prospesné stavby se prvni odstavec méni takto:

Uzemni plan Krélovice navrhuje tyto plochy a koridory s moZnosti vyvlastnéni nebo omezeni
vlastnického prava (dle § 170 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

32) V &isti B. Reseni tizemniho pldnu, kapitole i) Vymezeni vefejné prosp&inych staveb,
vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu a
ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit, bod 1) Vetejné
prospé€sné stavby se za prvni odstavec vklada:

ZMENA &3

» vodovodni fad: V1

= kanalizace splaskova: K1, K2
= STL plynovod: P1

33) V &isti B. Reseni tizemniho pldnu, kapitole i) Vymezeni vefejné prosp&inych staveb,
vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti stitu a
ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit, bod 2) Vefejné
prosp€sna opatieni se za tfeti odstavec vklada:

ZMENA &3
= plocha ,,Vodni a vodohospodaiska“: K1 W

34) V &asti B. Reseni tizemniho planu, kapitole j) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a
vetejnych prostranstvi, pro které 1ze uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch
je predkupni pravo zfizovéano, parcelnich ¢isel pozemktl, ndzvu katastrdlniho tdzemi a
piipadné dalSich ddaji podle §8 katastrdlniho zdkona se za prvni odstavec vklada:

ZMENA &3
» mistni komunikace: Z4 PVk

35) V ¢&dsti B. Reseni dzemniho pldnu, kapitole i) Udaje o podtu listii a po&tu vykrest grafické
¢asti se prvni odstavec méni takto:

Textova ¢ast izemniho planu obsahuje 54 stran.

GRAFICKA CAST ZMENY ¢&.3

sz vz

Vycet vykrest grafické dokumentace Vyrokové ¢asti Zmény ¢.3:

1. Vykres zdkladniho ¢lenéni tizemi — 1 : 5 000

2. Hlavni vykres — Urbanistickd koncepce s vymezenim ploch s rozdilnym vyuZitim — 1 : 5
000

3. Vykres koncepce uspotddani krajiny — 1 : 5 000

4. Vykres koncepce veiejné infrastruktury - Dopravni a technicka infrastruktura, ob¢anské
vybaveni vefejné infrastruktury, vefejné prostranstvi - 1 : 5 000



5. Vykres vetejn¢ prospesnych staveb, opatieni a asanaci — 1 : 5 000

Grafickd dokumentace byla vypracovana pouze v rozsahu ménénych ¢asti.

Oduvodnéni zkraceného postupu porizeni
Zmény ¢. 3 izemniho planu Kralovice

Postup porizeni zmény ¢. 3 izemniho planu Kralovice

Diivodem pro pofizeni zmény ¢. 3 Uzemniho planu Kréilovice byly navrhy fyzickych
0sob a orgdnu vefejné spravy. Zastupitelstvo obec Kralovice rozhodlo dne 18. 5. 2022 dle §
44 a § 46 zéakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon),
ve znéni pozdgjsich predpisti o pofizeni zmény &. 3 Uzemniho planu Krélovice.

Obecni ufad Krédlovice jako pofizovatel zmény €. 3 dzemniho planu Kralovice
zpracoval obsah ndvrhu zmény €. 3 izemniho planu Kralovice dle § 55a stavebniho zdkona a
pozadal Krajsky ufad StfedoCeského kraje odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi o vydani
stanoviska k obsahu navrhu zmény €. 3 izemniho planu Kralovice dle § podle § 45i zdkona C.



114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich predpist a dle § 10i zdkona €.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakon.

Krajsky urad StfedocCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédé€lstvi vydal dne
25.7. 2022 pod ¢.j. 082634/2022/KUSK stanovisko, ve kterém se konstatuje:

Stanovisko prisluSného organu ochrany piirody podle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané prirody a Krajiny, ve znéni pozdéjsSich predpisi (dale jen zakon)

Organ ochrany pfirody pfisluSny podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) zdkona
sd€luje, Ze v souladu s ust. § 451 zdkona lze vyloucit vyznamny vliv pfedloZené koncepce,
samostatné 1 ve spojeni s jinymi zdméry nebo koncepcemi, na predmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti v ptisobnosti Krajského diadu.

Oduavodnéni:

V ftesSenych plochach ani v jejich blizSim okoli se v ptisobnosti Krajského tradu nenachazi
74dnd evropsky vyznamnd lokalita (EVL) nebo pta¢i oblast, kterd by mohla byt koncepci
vyznamn¢ ovlivnéna. Nejblizsi lokalitou soustavy Natura 2000 v gesci Krajského uradu je
EVL Slansko-Bysenisky potok (CZ0213070), vzdélena cca 1 km od hranice feSeného uzemi,
kde ptedmétem ochrany je pachnik hnédy (Osmoderma eremita). Vzhledem k charakteru
koncepce, jejimu umisténi vici EVL a pouze lokdlnimu dosahu ptedpoklddatelnych vliva
koncepce bylo mozno vyloucit vyznamny vliv koncepce na lokality soustavy Natura 2000 v

gesci Krajského uradu.

Stanovisko prislusného organu posuzovani vlivii na Zivotni prosticedi podle § 10i zakona
¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonta (zakon o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich
piredpistu (dale jen zakon)

Orgéan posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi ptislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22
pism. d) zdkona na zdklad¢ ust. § 10i odst. 2 zdkona, kritérii uvedenych v piiloze ¢. 8 zdkona
a predloZzenych podkladii nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény €. 3 tzemniho
planu Krélovice na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

Oduvodnéni:

Pfredmétem zmény tuzemniho pldnu jsou vySe popsané zmény funkéniho vyuziti
pozemkl na katastrdlnim tzemi Kralovice u Zlonic. Zménou tzemniho planu se vyznamné
nezmeéni zdkladni koncepce rozvoje obce. Prislusny orgdn ochrany ptirody vyloucil vyznamny
vliv na tuzemi Natura 2000 (viz vySe). Navrh obsahu zmény tzemniho pldnu je feSen
invariantn¢. Piislusny ufad neshledal zddnou z charakteristik vlivli zmény koncepce na Zivotni
prostiedi a vefejné zdravi, ani charakteristiku doteného tzemi, zejména s ohledem na
pravdépodobnost, dobu trvani, etnost a vratnost vlivli, kumulativni a synergickou povahu
vlivli, dileZitost a zranitelnost oblasti, za vyznamnou do té miry, aby bylo nutné tyto vlivy
posoudit podle zdkona. ZavaZznost a rozsah vlivl 1ze vyloucit, jelikoZ nebyly identifikovany
zadné jako vyznamné. Rizika pro Zivotni prostiedi a vefejné zdravi z provedeni koncepce
nejsou vyznamnd. V podkladech pro pofizeni zmény nebyly identifikovany vyznamné stiety
se zvlaStnimi pfirodnimi charakteristikami tzemi nebo kulturnim dédictvim. Preshranicni



povahu vlivli provedeni zmény koncepce Ize vyloucit. S pfihlédnutim ke kritériim uvedenym
v priloze €. 8 zdkona, kterd mohou byt navrhovanym obsahem zmény dotCena, ptislusny trad
dospél k zavéru, Ze zménu koncepce neni nutné posuzovat podle zdkona. Ostatni kritéria
uvedend v priloze ¢. 8 zdkona nejsou vzhledem k rozsahu navrhovaného obsahu zmény
relevantni.

Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy I jako dotCeny organ na
useku ochrany Zivotniho prosttedi ve smyslu §15 Zakona ¢.44/1988 Sb., zdkon o ochrané a
vyuZziti nerostného bohatstvi (horni zdkon), v platném znéni a §13, odst.1 a 2 Zakona ¢.
62/1988 Sb., zdkon o geologickych pracich, v platném znéni ve svém stanovisku c¢.j.
MZP/2022/500/1453, ze dne 4.7.2022 sd€luje, Ze celé zajmové tzemi obce Krilovice se
nachdzi v ploSe vyhradniho loziska ¢erného uhli ¢. B3 160 700 Slany a v chranéném
loZiskovém tzemi Slany a Slany 1. Stavby nesouvisejici s dobyvanim lze umistit pouze na
zéklad¢ vyjimky — kladného stanoviska Krajského tradu Stiedoceského kraje.

Na zédklad¢ kladného stanoviska Krajského ufadu Stfedoceského kraje a Ministerstva
zivotniho prostfedi, odboru vykonu stitni spravy I rozhodlo Zastupitelstvo obce Kralovice
dne 7. 12. 2022 o zkraceném postupu potizeni ndvrhu zmény €. 3 tizemniho planu Krélovice
dle § 6 odst. 6, pism. b) a § 55a odst. 2 stavebniho zdkona.

Zastupitelstvo obce Krélovice rozhodlo, Ze povéfenym pofizovatelem zkraceného
postupu poftizeni ndvrhu zmény €. 3 uzemniho pldnu Kralovice bude Bc. Stanislav Pitr DiS,
ktery spliuje kvalifikacni pozadavky dle § 24 stavebniho zakona.

Povéteny potizovatel na zdkladé rozhodnuti Zastupitelstva obce Kralovice piedal
zpracovateli upraveny obsah navrhu zkraceného postupu potizeni zmény €. 3 izemniho planu
Kralovice. Zpracovatelem je AUA - Agrourbanisticky ateliér, Sumberova 8, 160 00 Praha 6.

Verejné projednani zkraceného postupu porizeni navrhu zmény ¢.3 UP Kralovice.

Rozhodnutim zastupitelstva obce Kralovice o pofizeni zmény ¢. 3 uzemniho planu
Krélovice zajistil pofizovatel zpracovani navrhu zmény €. 3 tizemniho planu Krélovice. Na
zaklad¢€ zpracovaného ndvrhu zmény ¢. 3 uzemniho pldnu Kralovice zahdjil pofizovatel
projednéni ndvrhu zmény €. 3 tizemniho planu Kralovice dle § 55b odst. 2stavebniho zdkona.
Vetfejnou vyhlaSkou dle § 55b odst. 2 stavebniho zdkona ozndmil misto a dobu kondni
vefejného projedndni zkrdceného postupu pofizeni ndvrhu zmény €. 3 tzemniho planu
Kréalovice, kterd byla vyvéSena na dfedni desce Obecniho tfadu Kralovice a na internetovych
strankdch obce Krilovice www.obeckralovice. Dile bylo ozndameno, Ze zkriceny postup
pofizeni ndvrhu zmény ¢. 3 tizemniho planu Kralovice bude v terminu od 9. 1. 2023 do 9. 2.
2023 vystaven k vefejnému nahlédnuti, na Obecnim uradé¢ Krédlovice na vysSe uvedené
webové strance obce. Pofizovatel ve vefejné vyhlasce uvedl, Ze nejpozdé€ji do 7 dnli ode dne
vetfejného projednani, tj. do 16. 2. 2023 muze kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby
podle § 52 odst. 2 stavebniho zdkona namitky, ve kterych musi uvést odiivodnéni, udaje
podle katastru nemovitosti dokladujici dotend prava a vymezit izemi dotéenou namitkou.
Dotéené organy uplatni do 7 dnt tj. do 16. 2. 2023 ode dne veiejného projednani sva
stanoviska k ndvrhu zmény ¢.3 a vyjadieni k vyhodnoceni vlivl. K pozdéji uplatnénym
stanoviskiim, pfipominkdm a ndmitkdm se nepiihlizi. O kondni vefejného projednani
zkraceného postupu poiizeni ndvrhu Zmény ¢.3 dzemniho planu Krélovice byl vyrozumén:



Obecni ufad Krélovice, dotéené organy, Krajsky ufad StiedoCeského kraje, opravnény
investor a sousedni obce.

Vetejné projednéani zkraceného postupu pofizeni ndvrhu zmény €. 3 dzemniho planu
Kralovice se konalo dne 9. 2. 2023 od 17:00 na Obecnim ufadé¢ Krélovice. Z vetejného
projednani byl proveden zapis.

Ke zkracenému postupu pofizeni navrhu Zmeény €. 3 Krélovice se vyjadril Krajsky dfad
Sttedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, ktery vydal dne 8. 2. 2023 pod ;.
155031/2022/KUSK koordinované stanovisko, ve kterém nesouhlasi s plochou Z1 BV —
plocha pro bydleni v rodinnych domech o vyméte 1,89 ha. Dale nesouhlasi s plochou Z2VX,
73VX, 74 PVKk — plochy pro vyrobu a skladovani se specifickym vyuzitim — zahradnictvi a
s plochou K1 RN.

Dal$im dotéenym orgdnem, ktery nesouhlasil z ndvrhem zmény ¢. 3 tzemniho planu
Kralovice byl Méstsky ufad Slany, odbor Zivotniho prostiedi, ktery ve svém stanovisku ze
dne 24. 1. 2023 pod &.j. MUSLANY(71157/2022/0ZP/Cm, kde nesouhlasi s plochou Z2VX -
vyroba a skladovani — se specifickym vyuzitim /Zahradnictvi/. Dile nesouhlasi s plochou
Z4Pvk - Verejna prostranstvi — komunikace, s plochou Z4Pvk - Verejna prostranstvi —
komunikace a se stavajici plochou smiSené vyrobni a navrh zmény ve vyuziti (plocha
713).

Méstsky ufad Slany, odbor Zivotniho prostiedi vydal dne 16. 2. 2023 pod ¢.j.
MUSLANY/10770/2023/0ZP/Cm souborné sdéleni, ve kterém nesouhlasi s plochou Z3VX
— vyroba a skladovani — se specifickym vyuzitim (Zahradnictvi).

Na zdkladé nesouhlasného stanoviska M&U Slany, odboru Zivotniho prostiedi
probéhlo dne 25. 4. 2023 jedndni na MU Slany za Glasti investora, zdstupcti odboru
zivotniho prostiedi a ufadu dzemniho pldnovéni. Z jednani byl proveden zdpis, ze kterého
vyplynulo, Ze ndvazné na vysledek konzultace na Krajském uiad¢ StredoCeského kraje bude
vyhotoven piedbézny situacni zdkres zmén v uizemi s ndvrhem funk¢niho vyuzité ploch s
navrhovanymi podminkami prostorového vyuZiti.

Dne 18. 9. 2023 byla iniciovdna M&U Slany schiizka, kde doslo k dohodé mezi
odborem Zivotniho prostfedi, ifadem tzemniho planovani a investorem ohledné zapracovani
pozadavku do textové ¢asti ndvrhu izemniho planu Kralovice.

Méstsky ufad Slany, odbor Zivotniho prostfedi, odbor Zivotniho prostiedi vydal dne 9.
11. 2023 pod &.j. MUSLANY/66072/2023/MZP/Cm korekci stanoviska k ndvrhu zmény &. 3
uzemniho panu Kralovice, kde souhlasi s pfedlozenou textovou a grafickou ¢asti navrhu
zmény €. 3 uzemniho planu Kralovice.

Dne 3. 5. 2023 probéhlo jednani na Krajském udfad¢ StiedoCeského kraje, odboru
zivotniho prostfedi, kde navrhovatelé ptedstavili urbanistickou studii v pracovnim vydani.
Zamgér byl ptijat kladné a byly stanoveny podminky pro akceptovani zmény ¢. 3 ndvrhu
uzemniho pldnu Kralovice. Vysledkem jednani je vydani upraveného stanoviska, které
Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi vydal dne 16. 11. 2023 pod ¢.j.
132519/2023/KUSK. Ze stanoviska vyplyva nasledujici:



Organ ochrany zemédélského pudniho fondu (ddle jen ,,ZPF*) pfislusny dle
ustanoveni § 13 odst. 1 pism. b) a § 17a pism. a) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédelského pidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisii (ddle jen ,,zdkon o ochrané
ZPF*), na zéklad¢ ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona o ochrané ZPF uplatiiuje k upravenému
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stanovisko uplatnéné v ramci koordinovaného stanoviska Krajského ufadu Stiedoceského
kraje €. j. 155031/2022/KUSK ze dne 8. 2. 2023.

Souhlasi s nezemédélskym vyuzitim lokalit Z1BV, Z2VX, Z3VS, Z4PVk, Z6VZ,
Z7VZ, Z8RX, KIW a to na zdkladé provedenych dprav predmétnych lokalit, které jsou
soucdsti Zadosti o zménu koordinovaného stanoviska €.j. 0593/2023/0OUKral ze dne 18. 10.
2023.

BliZsi specifikace navrhovanych ploch k nezeméd¢€lskému vyuziti:

Z1BV - bydleni v rodinnych domech — 1,89 ha II. a IV. tf. ochrany

Z2VX — Vyroba a skladovani — zahradnictvi — 2,03 ha — III. A IV. tf. ochrany
Z3VS — plochy smiSené vyrobni — 0,28 ha — IV. tf. ochrany

ZAPVKk — vetejné prostranstvi — komunikace — 0,01 ha — IV. tf. ochrany

Z6VZ — vyroba a skladovani — zemédélska vyroba — 0,22 HA — II. ti ochrany
Z7VZ — vyroba a skladovéani — zemé&d¢lska vyroba — 0,19 ha — II. tf. ochrany
Z8RX — rekreace se specifickym rezimem — 0,3 ha — IV. tf. ochrany

KI1W - plocha vodni a vodohospodaiska — 1,73 ha I. a II. tf. ochrany (vybudovani
rybnika)

Déle souhlasi se zménou funk¢éniho vyuZiti pro lokalitu ZSOM.

Celkové zdbory zemédélského padniho fondu byly v ndvrhu zmény &. 3 UP Krilovice
pro vefejné projednani sniZzeny o cca 8 ha na plochdch pro rekreaci. Tim se pofizovatel
vyporddal s nesouhlasem zdboru ZPF deklarovany v koordinovaném stanovisku ¢. j.
155031/2022/KUSK ze dne 8. 2. 2023. Zabor ZPF byl na zdklad¢ poZadavku zdejsiho tradu
redukovéan na nejnizsi nutnou miru.

Ostatni stanoviska vydana koordinované pod ¢. j. 155031/2022/KUSK ze dne 8. 2.
2023 zistavaji nadale v platnosti.

Pozadavky vySe uvedenych dotCenych orgdnti byly zapracoviany do textové a
grafické ¢asti zkraceného postupu potizeni ndvrhu zmeény €. 3 izemniho planu Krélovice.

Opakované veiejné projednani zkraceného postupu porizeni navrhu zmény ¢.3 UP
Kralovice.



Na zdklad¢ tpravy textové a grafické ¢asti zkraceného postupu potizend navrhu zmény
¢. 3 uzemniho planu Kralovice zahdjil pofizovatel opakované vetejné projednani ndvrhu
zmény €. 3 uzemniho plinu Krélovice dle § 55b odst. 2stavebniho zakona. Vefejnou
vyhlaSkou dle § 55b odst. 2 stavebniho zdkona ozndmil misto a dobu konédni opakovaného
vefejného projedndni zkrdceného postupu pofizeni ndvrhu zmény €. 3 tzemniho planu
Kréalovice, kterd byla vyvéSena na ufedni desce Obecniho tfadu Kralovice a na internetovych
strankdch obce Krilovice www.obeckralovice. Déile bylo ozndmeno, Ze zkriceny postup
pofizeni ndvrhu zmény €. 3 uzemniho planu Krélovice bude v terminu od 22. 12. 2023 do 22.
1. 2024 vystaven k vefejnému nahlédnuti, na Obecnim ufad¢ Krilovice a na vySe uvedené
webové strance obce. Pofizovatel ve vetfejné vyhldsce uvedl, Ze nejpozdé¢ji do 7 dnti ode dne
opakovaného vetejného projednani, tj. do 29. 1. 2024 muze kazdy uplatnit své pfipominky a
dotéené osoby podle § 52 odst. 2 stavebniho zdkona ndmitky, ve kterych musi uvést
odivodnéni, idaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotCend prava a vymezit tzemi
dotéenou ndmitkou. Dotéené orgdny uplatni do 7 dnti tj. do 29. 1. 2024 ode dne opakovaného
vefejného projedndni svd stanoviska k ndvrhu zmény ¢.3 a vyjadieni k vyhodnoceni vlivi.
K pozdé¢ji uplatnénym stanoviskiim, pfipominkdm a ndmitkdm se nepiihlizi. O kondni
opakovaného vetejného projednani zkraceného postupu potizeni nadvrhu zmény ¢.3 izemniho
planu Kralovice byl vyrozumén: Obecni ufad Kralovice, dotéené organy, Krajsky turad
Sttedoceského kraje, opravnény investor a sousedni obce.

Opakované vetejné projednani zkraceného postupu pofizeni ndvrhu zmény ¢. 3
uzemniho planu Kralovice se konalo dne 22. 1. 2024 od 16:00 na Obecnim urad¢ Krélovice.
Z opakovaného vetejného projednani byl proveden zapis.

Zadost o vydani stanoviska Krajského uradu Stiedoceského kraje, odboru vizemniho
stavebniho Fizeni.

Dle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona vyhodnotil pofizovatel ve spolupréci s urCenym
zastupitelem vysledky vetejného projedndni.

Podle ustanoveni § 55b odst. 4 stavebniho zdkona byl zkraceny postup potizeni navrhu
zmény €. 3 tzemniho planu Krélovice v¢etné kopii stanovisek dotéenych organt piedloZen k
posouzeni Krajskému dfadu Stfedoceského kraje, odboru tzemniho pldnovéani a stavebniho
fadu, kterou dne 6. 2. 2024 podal Obecni tfad Krélovice jako pofizovatel zkraceného postupu
pofizeni navrhu zmény ¢. 3 uzemniho planu Krélovice. Krajsky ufad StiedoCeského kraje,
odbor tuzemniho pldnovdni a stavebniho tadu vydal dne 21. 2. 2024 pod ¢. j.
027192/2024/KUSK stanovisko, ve kterém posoudil dle § 55b odst. 4 stavebniho zdkona
zkrdceny postup pofizeni ndvrh zmény €. 3 tzemniho pldnu Krélovice z hlediska zajiSténi
koordinace vyuzivani tizemi, zejména s ohledem na Sir$i izemni vztahy a z hlediska souladu s

Politikou tizemniho rozvoje CR, se ZUR Stiedo¢eského kraje a konstatuje:

e« Zména ¢ 3 neni v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR, jelikoZ
nerespektuje ¢lanek 20.

e Zména €. 3 neni v souladu se ZUR St¢. kraje, resp. chybi jeji posouzeni se
vSemi U¢innymi aktualizacemi.



Ve zméné tzemniho planu neni dostatecné zdiivodnéno nové vymezeni zastavitelné plochy.
Nové vymezené zastavitelné plochy mohou byt navrZzeny pouze v ptipadé prokdzani potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch (viz ustanoveni § 55 odst. 4 stavebniho zédkona).
Pokud obec bude chtit aktudlné rozsifovat ,,zastavovaci kapacity, neni pro ni divodem mit
bezpredmétné vymezené zastavitelné plochy, které nejsou vyuZzity, a je v jejim nejlepSim
z4jmu rozhodnout o jiném feSeni zastavéného a zastavitelného uzemi bez ploSného
rozsifovani, pokud nebude schopna fddn¢ odlvodnit potiebu novych zastavitelnych ploch. V
rdmci postupu podle stavebniho zdkona je nutno na spravné vyhodnoceni dcelného vyuZiti
zastavéného uzemi a na vyhodnoceni potfeby vymezeni vyhodnoceni potieby vymezeni
novych zastavitelnych ploch pohliZet i z hlediska dopadu na pifipadnou platnost opatfeni
obecné povahy, kterym je vyddvan tzemni pldn. Pokud by ndvrh novych zastavitelnych
ploch nebyl dostate¢né odiivodnén, bylo by moZzné na toto opatieni obecné povahy pohlizZet
jako na akt v rozporu se zdkonem.

Podle § 54 odst. 6 stavebniho zdkona je obec povinna bez zbytecného odkladu uvést do
souladu tzemni pld /zménu tzemniho plinu s dzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem a schvdlenou politikou tizemniho rozvoje. Do té doby nelze rozhodovat podle ¢4sti
uzemniho planu, které jsou v rozporu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem nebo
s politikou uzemniho rozvoje.

Krajsky trad v pfedloZzeném materidlu shledal vySe uvedené nedostatky, proto lze podle § 50
odst. 8 stavebniho zdkona zah4gjit fizeni o zmén¢ izemniho planu aZ na zdklad¢ potvrzeni o
odstranéni nedostatkd.

s s

Déle krajsky urad upozoriiuje na dalsi nedostatky zmény tuzemniho planu, kterd vSak neni
urcujici pro vydani jeho stanoviska. Jednd se o to, Ze mu nebyly doloZzeny namitky a
pfipominky podané k prvnimu vefejnému projednani a Ze dokumentace neodpovida § 2laab
vyhlasky €. 418/2022 Sb.

Obecni urad Kralovice jako pofizovatel zmény €. 3 tizemniho planu Kralovice, pozadal dne
27. 3. 2024 Krajsky ufad StfedocCeského kraje, odbor tuzemniho a stavebniho fizeni jako
nadfizeny orgdn o opétovné vydani stanoviska k ndvrhu Zmény ¢. 3 tzemniho planu

Kralovice.

Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor tizemniho a stavebniho fizeni vydal dne 16. 4. 2024

pod ¢&j. 052595/2024/KUSK stanovisko, ve kterém posoudil Krajsky ufad posoudil podle
ustanoveni § 55b odst. 4 stavebniho zdkona navrh Zmény €. 3 a konstatuje, Ze nedostatky
uvedené ve stanovisku SZ 020352/2024/KUSK/USR/Kro a &j. 027192/2024/KUSK byly
odstranény tak, Ze bylo doplnéno zdiivodnéni vymezeni novych zastavitelnych ploch, bylo
doplnéno vyhodnoceni navrhu Zmény &. 3 podle soudasné platného znéni ZUR a ve vydéni
Uplného znéni Uzemniho planu Krdlovice bude zohlednéna 7. aktualizace PUR CR, a proto
Ize postupovat v dalSim Fizeni 0 Zméné ¢. 3.

Krajsky dfad upozornuje pofizovatele na povinnosti nasledujici po vydani Zmeény €. 3:

- Opatfit zaznamem o ucinnosti izemniho planu vSechna paré Zmeény €. 3; a 1 paré vcetné
dokladl o jeho pofizeni uloZit u obce, pro kterou byla pofizena; a ddle ji pak jednotlivé
poskytnout piislusnému stavebnimu tfadu, ufadu dzemniho planovani a krajskému udfadu,



jemuz se uvedend dokumentace poskytuje rovnéz v elektronické verzi ve strojove Citelném
formdtu, ve smyslu ustanoveni § 165 odst. 1 stavebniho zakona.

- Zveftejnit zpusobem umoznujicim dalkovy piistup idaje o vydané Zmeénén €. 3 a mistech,
kde je mozné do ni a do jeji dokladové dokumentace nahliZet, toto ozndmit dot¢enym
orgdnim neuvedenym v odstavci 1 § 165 stavebniho zdkona, jednotlivé.

- Pro ucely vyhodnoceni tizemn¢ planovaci Cinnosti zaslat vyplnény registracni list (piiloha ¢.
16 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.) nadfizenému organu tizemniho planovani.

a)Politika tzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

1. Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Pro feSené uzemi jsou vySSim stupném uzemné pldnovaci dokumentace Zdisady
tizemniho rozvoje StfedoGeského kraje (ZUR St¢K) vydané dne 7.2.2012, s nabytim téinnosti
od 22.2.2012. Aktualizace 3. a 10. ZUR St¢K s nabytim G&innosti od 26.6.2023 a od 4. 1.
2024 nabyla na ucinnosti 11. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje a
uplného znéni Zasad izemniho rozvoje Stredoceského kraje po téchto aktualizaci. Zména €. 3
uzemniho pldnu Krélovice se tidi zdsadami ve znéni aktualizace 1.,2.,3.,6, 7, 10 a 11.

Z této dokumentace vyplyvaji pro feSené tizemi tkoly, které zména €. 3 izemniho pléanu
Kralovice pln¢ respektuje, zejména v rdmci nésledujicich ucelovych bodli majicich relativné
konkrétni vztah k feSenému tdzemi. Vzhledem k velikosti kapitoly b) Soulad navrhu zmény
tuzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem je obsah kapitoly podrobné popsan v textové ¢asti Odiivodnéni zmény €. 3 izemniho
panu Krélovice bod 1. Soulad s tizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem na str. 11
-29.

2. Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR

Zména &.3 Uzemniho planu Krélovice vychazi z pozadavka Politiky tizemniho rozvoje
Ceské republiky, schvélené usnesenim vlady CR & 929 ze dne 20. 7. 2009, ve znéni
Aktualizace €. 1, schvdlené usnesenim vlady CR ¢&.276 ze dne 15.4.2015, Aktualizace ¢&.2,
schvélené usnesenim vlady CR €.629 ze dne 2.9.2019, Aktualizace ¢.3, schvélené usnesenim
vlady CR ¢.630 ze dne 2.9.2019, Aktualizace &.4, schvalené usnesenim vlady CR ¢.618 ze dne
12.7.2021, Aktualizace ¢.5, schvdlené usnesenim vlady CR ¢.833 ze dne 17.8.2020,
Aktualizace €.6, schvélené usnesenim vlady CR ¢.542 ze dne 19.7.2023 a ijlného znéni
zavazné od 1. 9. 2023 a je s nimi v souladu.

Obec Krélovice se nachdzi dle schvélené Politiky dzemniho rozvoje Ceské republiky, ve
znéni Aktualizaci €.1, €.2, €.3, €.4, €.5, €.6 na okrajové hranici OB1 — Metropolitni rozvojova
oblast Praha. Dlivodem vymezeni je tizemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta
Prahy, pfi spoluplisobeni vedlejSich center, zejména Kladna a Berouna. Jedna se o nejsilngjsi
koncentraci obyvatelstva v CR, jakoZ i soustfedéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které
maji z velké ¢asti i mezindrodni vyznam; ztetelnym rozvojovym piedpokladem je pfipojeni na
ddlnice, rychlostni silnice, dokonceni silni¢niho okruhu kolem Prahy, pfipojeni na tranzitni
Zelezni¢ni koridory a vysokorychlostni sit’ Zeleznice a efektivni propojeni jednotlivych druhd

dopravy vcetn¢ letecké a vytvoreni efektivniho systému integrované vetejné dopravy.



Obec Krilovice se nachdzi dle Politiky tdzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
Aktualizaci ¢.1, ¢.2, ¢.3, ¢4, ¢.5, ¢.6 ve specifické oblasti SOBY ,,Specificka oblast, ve
které se projevuje aktualni problém ohrozeni izemi suchem*. Diivody vymezeni jsou:

a) Specificka oblast se specifickymi problémy tzemi republikového vyznamu.

b) Potieba fesit problém sucha, které je zplisobeno nizkymi dhrny sraZek a vysokym vyparem
v kombinaci s malou zdsobou povrchové a podzemni vody.

c) Potfeba teSit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, vcetné ptirodnich 1é¢ivych
zdrojii a zdroju piirodnich minerdlnich vod v obdobi sucha.

d) Potfeba udrZzovat rovnovdhu mezi mnoZstvim disponibilnich vodnich zdrojt, poZadavky na
odbéry vody a poZadavky na minimalni zistatkové prutoky a minimalni hladiny
podzemni vody.

e) Potieba zajistit dostatek pitné a uzitkové vody pro obyvatelstvo, zemé&d¢€lstvi, pramysl,
lazenstvi a sluzby.

f) Potieba zajistit vodohospodéiskou infrastrukturu pro zabezpeceni pozadavkl na odbéry
vody s ohledem na proménlivé hydrologické podminky.

g) Potieba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, ptidnimu, hydrologickému) z
divodu vyssiho rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim tzemim CR.

h) Potfeba feSit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci dzemi na
zménu klimatu.

1) Potieba zajistit u¢inné zadrZeni vody v krajin¢.

Zména &3 Uzemniho plianu Krilovice je v souladu s republikovymi prioritami
uzemniho planovani, které pln¢ respektuje.

Z této dokumentace vyplyvaji pro feSené uzemi ukoly, které zména ¢. 3 uzemniho
planu Krélovice plné respektuje, zejména v rdmci ndsledujicich tdcelovych bodii majicich
relativné konkrétni vztah k feSenému uUzemi. Vzhledem k velikosti bodu b.2 Soulad
s Politikou tdzemniho rozvoje CR je obsah kapitoly podrobné& popsin v textové &dsti
Odtvodnéni zmény €. 3 izemniho panu Kralovice na strané 32- 36.

b) Cile a tukoly tzemniho planovani, zejména s poZzadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného uzemi,

Cile izemniho planovani (§18 Stavebniho zakona)

1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé
Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel
tzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich.



Zménou &. 3 Uzemniho planu Kralovice nebude dotéen udrzitelny rozvoj feSeného
uzemi. S ohledem na charakter zmény, ktera navrhuje nové zastavitelné plochy v navaznosti
na zastavéné tzemi, nebude negativné ovlivnéno zabezpeceni trvalého souladu vSech hodnot
uzemi — pfirodnich, civilizacnich a kulturnich. Zaroven bude i naddle napliiovan princip
udrzitelného rozvoje. Cile izemniho pldnovéni jsou v tomto bod¢€ naplnény, izemni plan je s
nimi v souladu.

2) Uzemni planovani zaji$tuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi soustavnym a
komplexnim fFeSenim tucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu veiejnych a soukromych zajma na rozvoji
tizemi. Za tim tcelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial obce.

Uzemi obce Krélovice je trvale pfedmétem z4jmu dzemniho planovéni a jeho ndstrojt
(izemné planovaci podklady a uzemné planovaci dokumentace). Pro Kralovice byl pofizen
Uzemni plan Krélovice v roce 2009, jeho Zména &.1 v roce 2017 a Zména &.2 v roce 2020.
Uzemim se zabyvaly i Uzemné analytické podklady (v roce 2008) a jejich aktualizace (v roce
2010, 2012, 2014, 2016, 2020). V letech 2022 — 2024 byla potizena Zmeéna ¢.3 Uzemniho
planu Krélovice.

Trvale se tedy vytvareji podminky pro ucelné nakladani s tizemim obce.

Cile izemniho planovani jsou v tomto bod¢ naplnény, zména tizemniho pldnu je s nimi
v souladu.

3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji veiejné i
soukromé zaméry zmén v Gzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj izemi a
konkretizuji ochranu verejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich piedpisu.

Organ uzemniho planovani zde prostfednictvim role pofizovatele koordinuje vefejné a
soukromé zaméry zmén v tizemi a dba o ochranu vefejnych zajmu. Projevem této koordinacni
role je prave tato Zmeéna ¢.3 Uzemniho pldnu Kralovice.

Cile izemniho planovani jsou v tomto bod¢ naplnény, zména tizemniho pldnu je s nimi
v souladu.

4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji p¥irodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty Gzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku ZzZivota obyvatel a zaklad
,,ODUVODNENI ZMENY ¢&.3¢ jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi a zajisSt'uje ochranu nezastavéného tzemi a
nezastavitelnych pozemki. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial
rozvoje uizemi a miru vyuZziti zastavéného uzemi.

Zména ¢.3 Uzemniho planu Krélovice je v souladu s pfedmétnym cilem tzemniho
planovani, jak je doloZeno v jednotlivych kapitolach textové dokumentace.

5) V nezastavéném tzemi lze v souladu s jeho charakterem umist'ovat stavby, zaiizeni, a
jina opatieni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, pro veiejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
sniZovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
disledki, a dale takova technicka opati‘eni a stavby, které zlepsi podminky jeho
vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyKklistické stezky,
hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby, zafizeni a jina



opatieni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné oploceni, lze v
nezastavéném uzemi umistovat v pripadech, pokud je tuzemné planovaci
dokumentace vyslovné nevylucuje.

Zména ¢€.3 navrhuje v rdmci nezastavéného tuzemi pouze 1 ,,Plochu vodni a
vodohospodéiskou (K1 W). V ramci této plochy je vyslovné zakdzdno oplocovani vodnich
ploch, ddle pak stavby a ¢innosti, které negativné ovliviiuji vodni rezZim v Gzemi.

\Cile izemniho planovani jsou v tomto bod¢ naplnény, zména tizemniho planu je s
nimi v souladu.

6) Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjimecéné umistit technickou infrastrukturu
zpusobem, ktery neznemozni jejich dosavadni vyuZivani. Institut nezastavitelného
pozemku se tyka jen izemi obce, ktera nema vydany Gzemni plan.

Cile izemniho pldnovani jsou v tomto bod¢ naplnény, zména tizemniho pldnu je s nimi
v souladu.

Ukoly tizemniho planovani (§19, odst.1 Stavebniho zikona):

Vzhledem k velikosti bodu Ukoly tizemniho planovani (§19, odst.1 Stavebniho
zakona je obsah kapitoly podrobn¢ popsan v textové ¢asti Odtivodnéni zmény ¢. 3 izemniho
panu Kralovice na strané 38- 45.

¢) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho ziakona a jeho provadécich
pravnich predpist

Pozadavky Stavebniho zdkona a jeho provaddécich pravnich ptedpist jsou pfi procesu
pofizovani Zmény ¢.3 Uzemniho planu Krilovice plné respektovany a splnény. Uzemnd
plénovaci dokumentace je pofizovdna a projedndvéana dle zdkona ¢.183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jsich predpisi.

Névrh Zmény ¢.3 Uzemniho planu Kralovice je v souladu s pozadavky Stavebniho
zékona a jeho provadécich pravnich predpist.

Pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych
organt podle zvlastnich predpisi, popripadé s vysledkem i‘eSeni rozporu

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Krilovice je pofizovana zkrdcenym postupem na zakladé
rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni zmény ¢. 3 uzemniho plénu a o jejim obsahu.
Stanovisko pfislusSného orgénu ochrany pfirody podle zdkona o ochrané piirody a krajiny k
navrhovanému obsahu zmény €. 3 tzemniho pldnu Kralovice a stanovisko krajského ufadu
jako prislu§sného organu k navrhovanému obsahu zmény €. 3 tzemniho planu Kralovice jsou
respektovéna.

K navrhu Zmény ¢. 3 tdzemniho planu Krilovice se vyjadiil Méstsky urad Slany,
odbor Zivotniho prostiedi a Krajsky tufad StiedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a
zemedélstvi, které vydaly nesouhlasné stanovisko ke zkracenému postupu potizeni zmény ¢. 3



uzemniho planu Kralovice. Ve svych stanoviscich nesouhlasi, aby do zkraceného postupu
poftizeni ndvrhu zmény €. 3 izemniho planu Kralovice byly zatazeny tyto plochy:

Krajsky urad Stiedo¢eského kraje odbor Zivotniho prostiedi
- Z1 BV - plocha pro bydleni v rodinnych domech

- Z2 VX, Z3 VX, Z4 PVk - plochy pro vyrobu a skladovdni se specifickym vyuZitim —
zahradnictvi.

- KI RN - plocha rekreace na plochach ptirodniho charakteru
Méstsky aiad Slany, odbor Zivotniho prostiedi
- Plocha Z2VX - vyroba a skladovani — se specifickym vyuzitim /Zahradnictvi/
- Plocha Z4Pvk - Vetejna prostranstvi — komunikace
- Stavajici plochy smiSené vyrobni a ndvrh zmény ve vyuZiti (plocha Z13)

Na zdklad€ nesouhlasnych stanovisek zahdjil pofizovatel a investor jedndni z vySe
uvedenymi dotenymi organy na odstranéni zdvad.

Jednani na M&U Slany — odbor Zivotniho prostiedi

Dne 25. 4. 2023 se uskute¢nilo jednéni na M&U Slany za tdéasti investora, zdstupcti
odboru Zivotniho prostfedi a ufadu uzemniho pldnovani. Z jednani byl proveden zdpis, ze
kterého vyplynulo, Ze ndvazné na vysledek konzultace na Krajském ufadé Stredoceského
kraje bude vyhotoven predb&zny situacni zdkres zmén v tizemi s ndvrhem funkéniho vyuZiti
ploch s navrhovanymi podminkami prostorového vyuZziti.

Dal§i jednani probéhlo dne 18. 9. 2023 na M&U Slany, kde doslo k dohodé mezi

odborem Zivotniho prostiedi, ufadem uzemniho pldnovani a investorem ohledné zapracovéani
pozadavki do textové ¢asti ndvrhu izemniho planu Krélovice.

Nésledné M¢éstsky trad Slany, odbor Zivotniho prostiedi, odbor Zivotniho prostiedi
vydal dne 9. 11. 2023 pod &j. MUSLANY/66072/2023/MZP/Cm korekci stanoviska
k ndvrhu zmény ¢. 3 uzemniho pinu Krélovice, kde souhlasi s pfedloZenou textovou a
grafickou ¢asti ndvrhu zmény €. 3 izemniho planu Kralovice.

Jednani na Krajském uradé Stredoceského Kkraje — odbor zivotniho prostiedi a
zemédélstvi

Dne 3. 5. 2023 probéhlo jednani na Krajském ufad¢ StiedoCeského kraje, odboru
zivotniho prostfedi, kde navrhovatelé ptedstavili urbanistickou studii v pracovnim vydani.
Zamgér byl ptijat kladné a byly stanoveny podminky pro akceptovani zmény ¢. 3 ndvrhu
uzemniho pldnu Kralovice. Vysledkem jednani je vydani upraveného stanoviska, které

Krajsky ufad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prosttedi vydal dne 16. 11. 2023 pod ¢.j.
132519/2023/KUSK. Ze stanoviska vyplyva nasledujici:

Organ ochrany zemédélského pudniho fondu (ddle jen ,,ZPF*) pfislusny dle
ustanoveni § 13 odst. 1 pism. b) a § 17a pism. a) zdkona &. 334/1992 Sb., o ochrané
zemedé€lského padniho fondu, ve znéni pozdéjSich piedpist (ddle jen ,,zdkon o ochrané



7ZPF*), na zéklad¢ ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona o ochrané ZPF uplatiiuje k upravenému
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stanovisko uplatnéné v ramci koordinovaného stanoviska Krajského ufadu Stiedoceského
kraje €. j. 155031/2022/KUSK ze dne 8. 2. 2023.

Zména €. 3 zkraceného postupu pofizeni izemniho planu Kralovice je zpracovadna
v souladu se stanovisky dotCenych organti.

Stanoviska dot¢enych organu ke zkracenému postupu porizeni navrhu zmény ¢. 3
tzemniho planu Kralovice

Obvodni baiisky ufad pro Hlavni mésto Prahy a kraje Stfedoceského ze dne 22.
12. 2022 pod ¢.j. SBS 56911/2022/0BU-02/1.

Stanovisko

Obvodni bansky ufad jako dotéeny orgdn pii pofizeni zmény uzemniho planu
vyhodnotil pfedlozeny ndvrh zmény ¢.3 Uzemniho planu Krélovice ve smyslu ustanoveni §
15 odst. 2 zédkona €. 44/1988 Sb., horniho zdkona, z hlediska ochrany a vyuZiti nerostného
bohatstvi. Na zdklad¢ tohoto vyhodnoceni s piedlozenym navrhem souhlasi.

V feSeném tuzemi se nachdzi Chranéné loziskové tzemi Slany a Chranéné loZiskové
uzemi Slany I, jejichZ spravou je povérena organizace Ceskd geologickd sluzba se sidlem
Klarov 131/3, 118 21 Praha 1 — Mala Strana.

Vyhodnoceni stanoviska

Vzato na védomi.

CR - Hasidsky zachranny sbor St¥edofeského kraje krajské feditelstvi ze dne 22. 12.
2022 pod ¢.j. HSKL-11135-2/2022-PCNP

Stanovisko

Souhlasné stanovisko — bez ptipominek.
Vyhodnoceni stanoviska

Vzato na védomi.

Ministerstvo primyslu a obchodu ze dne 13. 1. 2023 pod ¢.j. MPO 119999/2020
Stanovisko

S navrhem zmény €. 3 izemniho planu Kralovice souhlasime.

Ve spravnim tizemi obce se nachdzi dosud netéZzené vyhradni loZisko ¢. 3160700 Slany
— uhli Cerné a chranénd loziskova tzemi ¢. 160770000 Slany — uhli ¢erné. V piipadé realizace
staveb a zafizeni netéZebniho charakteru je tfeba respektovat § 18 a 19 horntho zédkona

Vyhodnoceni stanoviska



Vzato na védomi.

Krajsky drad Stredoceského kraje, ze dne 8. 2. 2023 pod ¢.j. 155031/2022/KUSK -
koordinované stanovisko.

Stanovisko
Odbor Zivotniho prostiedi:

Stanovisko dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen zakon)

Orgéan ochrany zemédélského ptidniho fondu (déle jen ,,ZPF*) ptislusny dle §17a pism. a)
zédkona posoudil dokumentaci ,,Krdlovice zména ¢.3 tUzemniho planu“ ze fijna 2022.
V souladu s ustanovenim § 5 odst.2 zékona uplatiiuje nasledujici stanovisko:

Orgén ochrany ZPF nesouhlasi s nezemédé€lskym vyuZitim ploch.
,» Whodnoceni predpoklddanych dusledkit navrhovaného reseni na ZPF**:

Z1 BV - plocha pro bydleni v rodinnych domech o vyméte 1,89 ha. Dle ustanoveni § 5 odst. 1
zakona jsou pofizovatelé a projektanti uzemné pldnovaci dokumentace povinni fidit se
zésadami ochrany ZPF stanovenymi v § 4 zdkona, navrhnout a zdivodnit takové feSend,
které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych obecnych zdjmu
nejvyhodnéjsi. Pritom musi vyhodnotit pfedpoklddané disledky navrhovaného feseni na ZPF
s pfihlédnutim k moZnostem rekultivace, a to zpravidla ve srovndni s jinym moZnym feSenim.
7. dokumentace nevyplyva, jakd ¢ast zastavitelnych ploch byla od doby tuc¢innosti izemniho
planu zastavéna. Z leteckych snimkl je patrné, Ze na velké zastavitelné ploSe oznacené
shodné v platném tdzemnim planu Z1 BV o vyméte 3,8 ha dosud nebyla zahdjena vystavba a
plocha pifedstavuje dostate¢ny potencial pro rozvoj obce.

Nové navrhovand plocha navazuje pravé na tuto schvédlenou plochu v dzemnim pldnu, nikoliv na
zastaveéné tzemi. Jeji umisténi je v rozporu se zdsadami ochrany ZPF

uvedenymi v ustanoveni § 4 zdkona. Zejména neni prokdzana nezbytnost vymezeni plochy pro bydleni
a vymezenim této plochy by doSlo k roztiiSt€éni ZPF v tzemi a naruSeni moZnosti obdélavat vétsi
pudni celky ZPF z divodu naru$en{ organizace ZPF pfi realizaci vystavby na nove navrhované plose.

Z2 VX, Z3 VX, Z4 PVk — plochy pro vyrobu a skladovéani se specifickym vyuZitim — zahradnictvi.
Jedna se o relativné velky zabor ZPF ve volné krajing, jehoZ nezbytnost nebyla prokédzana. Dle
podminek vyuZiti 1ze 70% plochy zastavét. Neni prokdzdna nezbytnost tak velkého zdboru pro dany
ucel. Pro zdzemi zahradnictvi je mozné vymezit jen malou ¢dst plochy, pfevazujici ¢ast ploch mtze
byt vymezena pro zemédélskou produkci jako nezastavitelné plochy. Vymezeni tak velké zastavitelné
plochy je v rozporu se zdkonem, zejména s ustanovenim § 4 zakona.

K1 RN - plocha rekreace na plochach ptirodniho charakteru o vymeére 8,84 ha. Jednd se o
velky zabor ZPF pro nezeméd¢lské tucely, z velké Casti na zemédélskych piidach zarazenych
dle BPEJ do L. a II. tfidy ochrany (na vyméte 6,97 ha). Tyto zemédélské ptdy lze dle § 4 odst.
3 zdkona odejmout ze ZPF pouze v piipadech, kdy jiny vefejny zdjem vyrazné pievazuje nad
vefejnym zdjmem ochrany ZPF.

V odiivodnéni tzemniho planu chybi odtivodnéni vefejného zdjmu, ale obecné nelze za stavbu
ve vefejném zdmu povazovat navrhované vyuziti plochy jako zoopark. Vymezeni



navrhovanych ploch v dokumentaci je v rozporu se smyslem zdkona. Dle ustanoveni § 1 odst.
1 zédkona je zeméd¢lsky pidni fond zdkladnim pifrodnim bohatstvim nas$i zemé,
nenahraditelnym vyrobnim prostiedkem umoZiujicim zemédélskou vyrobu a je jednou
z hlavnich slozek Zivotniho prostfedi. Ochrana ZPF, jeho zvelebovéni a racionalni vyuZivani
jsou ¢innosti, kterymi je také zajiStovana ochrana a zlepSovani Zivotniho prostredi.

Vyhodnoceni stanoviska:

Bude zahdjeno jednédni s dot¢enym orgdn o upravé navrZzenych ploch tak, aby byly
v souladu zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni

wevs

pozdéjSich predpisa

Krajsky ufad StfedocCeského kraje, Odbor Zivotniho prosttedi a zeméd¢€lstvi na zaklad€ jemu
svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zdkond na tseku Zivotniho prostiedi:
zdkona €114/1992Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, €. 100/2001
Sb., o posuzovéni vlivii na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zdkon
o posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi), v platném znéni, ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
a doplnéni nékterych zdkond, v platném znéni, €. 254/2001 Sb., o vodich a o zméné
nékterych zdkonl, ve znéni pozdéjSich piedpist, €. 201/2012Sb., o ochrané¢ ovzdusi, €.
224/2015 Sb., o prevenci zdvaznych havérii zpisobenych vybranymi nebezpecnymi

chemickymi latkami a chemickymi smésmi, nema k navrhu zmény ¢. 3 tzemniho planu
Kréalovice pro veifejné projednani pripominky. Veiejné zajmy, chranéné uvedenymi zakony
v pusobnosti Krajského ttfadu, nejsou navrhem tzemné planovaci dokumentace dotéeny, nebo

A

Krajsky dfad neni pfisluSnym tradem k uplatnéni stanoviska.
Vyhodnoceni stanoviska:

Vzato na védomi.

Odbor dopravy

Krajsky urad StredoCeského kraje, Odbor dopravy, jako pfiisluSny silni¢ni spravni dfad
uplatiujici stanovisko k izemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic II. a III. tfidy
podle §40 odst.3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpist nemd k navrhu zmény ¢. 3 tzemniho planu Krélovice pro vetejné
projednéni pifipominky. Ndvrh zmény €. 3 neobsahuje feSeni silnic II. ¢i III. tfidy, proto Odbor
dopravy Krajského ufadu Stredoceského kraje neni ve véci dotéenym spravnim orgdnem.

Vyhodnoceni stanoviska:

Vzato na védomi.

Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky dfad Stiedoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni prislusny k
uplatnéni stanoviska k piedlozenému ndavrhu zmény ¢. 3 dzemniho planu Krélovice.
PiisluSnym sprdvnim orgdnem stitni pamétkové péce k uplatnéni stanoviska k tzemné
planovaci dokumentaci je obec s rozsifenou ptisobnosti.



Vyhodnoceni stanoviska:

Vzato na védomi.

R

Krajsky drad StredoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi ze dne 16. 11. 2023 pod ¢.j.
132519/2023/KUSK.

Stanovisko

Organ ochrany zemédélského ptidniho fondu (dale jen ,,ZPF*) piislusny dle ustanoveni §
13 odst. 1 pism. b) a § 17a pism. a) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského ptidniho
fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen ,,zdkon o ochran¢ ZPF*), na zdklad¢ ustanoveni
§ 5 odst. 2 zédkona o ochrané ZPF uplatiiuje k upravenému ndvrhu zmény €. 3 tizemniho plédnu
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koordinovaného stanoviska Krajského uradu Stfedoceského kraje €. j. 155031/2022/KUSK ze
dne 8. 2. 2023:

Souhlasi s nezemédélskym vyuzitim lokalit Z1BV, Z2VX, Z3VS, Z4PVk, Z6VZ, Z7VZ,
Z8RX, K1W a to na zdklad¢ provedenych uprav pfedmétnych lokalit, které jsou soucdsti
zédosti o zménu koordinovaného stanoviska €.j. 0593/2023/0OUKTral ze dne 18. 10. 2023.

BliZsi specifikace navrhovanych ploch k nezemédé€lskému vyuZiti:

Z1BV —bydleni v rodinnych domech — 1,89 ha II. a IV. tf. ochrany

Z2VX — Vyroba a skladovéni — zahradnictvi — 2,03 ha — III. A IV. tf. ochrany

7Z3VS — plochy smiSené vyrobni — 0,28 ha — IV. tf. ochrany

ZAPVk — vetejné prostranstvi — komunikace — 0,01 ha — IV. tf. ochrany

Z6VZ — vyroba a skladovani — zemédélskd vyroba — 0,22 HA — I1. tf ochrany

Z7VZ — vyroba a skladovéani — zemé&d¢lska vyroba — 0,19 ha — II. tf. ochrany

Z8RX — rekreace se specifickym rezimem — 0,3 ha — I'V. tf. ochrany 2 /2

K1W — plocha vodni a vodohospodéiskd — 1,73 ha I. a II. tf. ochrany (vybudovéni rybnika)
Déle souhlasi se zménou funkcniho vyuZiti pro lokalitu Z5SOM.

Celkové zabory zemédé&lského piidniho fondu byly v navrhu zmény ¢. 3 UP Krilovice pro
vefejné projednani sniZeny o cca 8 ha na plochédch pro rekreaci. Tim se pofizovatel vyporddal
s nesouhlasem zdboru ZPF deklarovany v koordinovaném stanovisku ¢. .
155031/2022/KUSK ze dne 8. 2. 2023.

Zabor ZPF byl na zdklad¢ pozadavku zdejsiho ufadu redukovan na nejnizs$i nutnou miru.
Ostatni stanoviska vydana koordinované pod ¢. j. 155031/2022/KUSK ze dne 8. 2. 2023

zustavaji nadale v platnosti.

Vyhodnoceni stanoviska:
Vzato na védomi.



Ministerstvo Zivotniho prostiedi ze dne 9. 1. 2023 pod ¢&.j. 149202/2023-1322-OUZ-PHA
Stanovisko

Plochy pfedmétné zmény jsou lokalizovany v ploSe vyhradniho loZiska ¢erného uhli ¢. B3
160700 Slany a v chranéném loZiskovém tzemi Slany a Slany I. Upozoriiujeme, Ze stavby v
ploSe chranéného loziskového tizemi 1ze umistit pouze za pfedpokladu

udéleni vyjimky (kladného zavazného stanoviska) Krajskym dfadem Stredoceského kraje ve
smyslu ustanoveni § 18 a 19 horniho zdkona. Takto by tato informace méla byt v odiivodnéni
navrhu uvedena. Proti navrhu zmény ¢. 3 izemniho planu Kralovice nemame zasadni
namitky.

Vyhodnoceni stanoviska:

s vz

V textové a grafické ¢ésti navrhu UP respektovat vyhradni loZisko Gerného uhli & B3 160700
Slany.

Ministerstvo obrany ze dne 24. 1. 2023 pod &.j. 149202/2023-1322-OUZ-PHA
Stanovisko

Ministerstvo obrany souhlasi s nivrhem zmény ¢. 3 izemniho planu Kralovice. Navrzené
zmeény nejsou v rozporu se zijmy Ministerstva obrany. Ministerstvo obrany ve vefejném
zdjmu darazné 7add4d o zapracovani limiti a zdjmi MO do ndvrhu tdzemné planovaci
dokumentace.

Na celém spravnim tzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani niZe uvedenych druhii staveb podle ustanoveni § 175 zdkona ¢. 183/2006 Sb.
(dle UPA jev 119).

Vyhodnoceni stanoviska:
Zapracovani limit a z4jmt MO do ndvrhu tizemn¢ planovaci dokumentace.

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zdklad€ zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

-vystavba, rekonstrukce a opravy ddlni¢ni sit€ a vSech silnic I. a II. tfidy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic IIl. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti
vojenskych aredli, objektl dileZitych pro obranu stitu a vojenskych Gjezda

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekti
- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, ptehrady)
- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych
vyvySenindch, které vycnivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu,



- umisténi zafizeni, kterd mohou ohrozit bezpe¢nost letového provozu nebo rusit funkci
leteckych palubnich piistroji a leteckych zabezpecCovacich zafizeni, zejména zafizeni
primyslovych zdvodu, vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energetickd zafizeni,
vétrné elektrarny a vysilaci stanice,

- veSkerd vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v
piislusnosti hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené tizemi a zapracovat
je do textové casti navrhu tzemniho planu do Odtvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho vykresu zapracujte
nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni tizemi je zdijmovym izemim Ministerstva

obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhu staveb*.
Odiivodnéni:

VysSe uvedend vymezend izemi Ministerstva obrany tvoii neopomenutelné limity v izemi
nadregiondlniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je poZadovano ve
vefejném zajmu pro zajiSténi obrany a bezpecnosti statu.

Vyhodnoceni stanoviska:

Respektovat vySe uvedené vymezené uzemi a zapracovat je do textové casti navrhu
tzemniho planu do Odtavodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany.

Do grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho vykresu zapracovat nasledujici textovou
poznamku: ,,Celé spravni izemi je zijmovym tzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhi staveb*‘.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité¢ na poskytnuté idaje o dzemi
ufadu izemniho planovani pro zpracovani izemn¢ analytickych podkladi ORP.

Ministerstvo obrany neméa k predlozenému navrhu UPD dalii p¥ipominky za
predpokladu zapracovani vySe uvedenych vymezenych uzemi MO do textové i grafické
¢asti v souladu s timto stanoviskem.

Jednd se o provedeni tprav &asti Odtivodnéni, které neovliviuji koncepci piedlozené UPD.
Veskeré pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném zdjmu na zajisténi
obrany a bezpecnosti stitu a jsou deklaraci stavajicich strategicky dulezitych limith v dzemi,
jejichz nerespektovani by vedlo k ohroZeni funk¢énosti specidlnich zatfizeni MO.

Vyhodnoceni stanoviska

Vzato na védomi.

Stanovisko

Méstsky 1urad Slany, odbor Zivotniho prostiedi ze dne 24. 1. 2023 pod ¢&.j.
MUSLANY/71157/2022/0ZP/Cm

Souborné sdéleni odboru Zivotniho prostiedi k navrhu zmény ¢. 3 izemniho planu
Kralovice (zkraceny postup poiizeni)



Z hlediska naklddani s odpady dle zédkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech:
Bez ptipominek.
Vyhodnoceni stanoviska

Vzato na védomi

Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, v platném znéni (dale
jen zakona):

Plocha Z1BYV - bydleni v rodinnych domech venkovské

- V soucasné dobé¢ je tato plocha vedena jako uzemni rezerva, pficemZz podminkou pro
vystavbu stanovenou soucasné¢ platnou uzemné planovaci dokumentaci je vypracovani
uzemni studie.

Organ ochrany pfirody souhlasi se zménou plochy na zastavitelnou plochu za dodrZeni
podminek:

- Zvolena plocha bude uvolnéna k zdstavbé aZ po zpracovani izemni studie a po zastavéni
stavajictho zastavitelného dzemi, aby byla zachovdna ndvaznost a nedoSlo k zastavéni
plochy uprostied volné krajiny a nebyl naruSen vztah mezi zastavbou a volnou krajinou,

- Bude navrzena vhodna etapizace zdstavby této plochy tak, aby byl minimalizovan zdsah do
krajinného rdzu, byla eliminovdna zastavba ve volné krajin€ a zachovédna stavajici
urbanistické struktura

- Vzhledem k tomu, Ze dosud nebyla vyuZita stdvajici zastavitelnd plocha, do izemni rezervy
se vrati C4ast stavajici zastavitelné plochy Z1BV zdpadné od cesty tak, aby vznikl uceleny
segment zastavitelné plochy (a pozd¢€ji zastavby) mezi cestou a silnici.

Plocha Z2VX - vyroba a skladovani — se specifickym vyuzitim /Zahradnictvi/

- Orgdn ochrany pfirody v rdmci ochrany krajinného rdzu s plochou nesouhlasi. Plocha je
zvolena bez ndvaznosti na zastavéné Ci zastavitelné izemi obce, navic ji protind Zelezni¢ni
trat’. Doslo by k rozsiteni zdméru do volné krajiny spojenému se sniZenim jeji prostupnosti
vedouci k naruseni vztahii v krajin€ a snizeni hodnoty krajinného rizu, coz je v rozporu s
ust. §12 zakona.2

Navrhujeme v¢lenit tuto plochu do stavajici plochy Z13VS, kterd je nevyuZita, piipadné do
plochy Z20, ¢imz by vznikla ndvaznost na obec, obec by pfirozen¢ koncila timto aredlem,
pfipadné pro zahradnictvi vyuZzit jiné vhodnéjSi plochy tak, aby nedoSlo ke sniZeni
krajinného rdzu (ndvaznost na obec, nezasahovat do volné krajiny, zachovat ,.kompaktnost*
obce).

V piipad¢ presunuti lokality s uvedenym zdmérem do jiné plochy bude déle tfeba uptesnit
podminky prostorového uspofadani, predevsim specifikovat podil zastavénych a zpevnénych
ploch a jejich vyuziti, maximélni pocet podlazi: dv€é nadzemni podlazi a vyuZitelné podkrovi
znamend velké budovy o vysoké vysce, navrhujeme pouze 1 nadzemni podlazi a obytné
podkrovi, coz by pro ucely ubytovani v souvislosti s vyuZitim plochy bylo dostacujici a pro
zachovani krajinného rdzu vhodné&jsi. Pro ochranu krajinného razu pozadujeme zpracovani
uzemni studie (zapracovat jako podminku do uzemné planovaci dokumentace).

Plocha Z4Pvk - Veiejna prostranstvi — komunikace



- Vzhledem k tomu, Ze se jednd o plochu uzce souvisejici s plochou Z2VX, organ ochrany
ptirody s plochou nesouhlasi a pozaduje ji ptresunout s plochou Z2VX a zapracovat do
uzemni studie v ramci této plochy.

Plocha K1RN - rekreace na plochach prirodniho charakteru /zoopark/

- Vzhledem k rozsahu tzemi pozadujeme pro ochranu krajinného rdzu zpracovat dzemni
studii (zapracovat jako podminku do tizemn¢ pldnovaci dokumentace).

- Je tfeba uvést podminky prostorového uspofadéni, upfesnit, zda max. zastavénd plocha bude
celkové zastavéna plocha v této lokalité (suma vSech staveb), pfipadné uvést max. zastavéné
plochy jednotlivych staveb, ddle uvést maximalni vysku staveb atd.

- Déle je tfeba upiesnit umisténi staveb v této ploSe, informace o ndvaznosti na stavajici
ucelovou komunikaci je v rdmci takto velké lokality nedostaCujici. PoZadujeme vymezit
plochu urcenou k zastavéni souvisejicimi stavbami.

- Doporucujeme smétovat stavby souvisejici s plochou zooparku do stavajici plochy Z12,
kterd je nevyuZitd a umisténi staveb v tomto misté by bylo smysluplné.

Stavajici plochy smiSené vyrobni a navrh zmény ve vyuziti (plocha Z13):
- Jedna se o plochu smiSenou vyrobni, kde hlavnim vyuZitim je femeslnd vyroba a sluzby.

- Sluzby by mély korespondovat s hlavnim vyuzitim (vyrobou), pozadujeme zapracovat do
navrhu zmény, v plochach vyroby by nemélo jit o sluzby obecné, ale sluzby ,,femeslné*
nebo souvisejici s vyrobou.

- V néavrhu zmény se uvaZzuje o piipustném vyuziti ubytovani, zafizeni pro vzdé€lavani a
socidlni sluzby, stavby pro péstitelskou a zpracovatelskou ¢innost, skleniky.

- Orgadn ochrany piirody nesouhlasi se zménou piipustného vyuZziti v casti ubytovani a
zafizeni pro vzdélavani a socialni sluzby bez uvedeni dalSich podminek a specifikace.

- O ptipustném vyuZiti ubytovani by bylo moZzno uvazovat, pokud by souviselo s hlavnim
vyuzitim. Je tfeba specifikovat.

- Zafizeni pro vzd€lavani a socidlni sluzby obecné€ nesouvisi s hlavnim vyuZitim femeslna
vyroba a sluzby. Je tfeba specifikovat podminky a ptedevsSim souvislost s hlavnim vyuzitim,
jinak nenf toto vyuZiti mozZné.

- U ptipustného vyuZiti poZadujeme uvést, Ze musi jit vZdy o zafizeni i vyuZiti souvisejici s
hlavnim vyuZzitim.

- V nédvaznosti na vySe uvedenou potiebu tpravy piipustného vyuZiti je tfeba specifikovat i
obsah podminéné piipustného vyuziti, predev§im v bod¢ bydleni vlastnika, spravce nebo
provozovatele za podminky, Ze bude souviset s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim (které
souvisi v hlavnim).

- Dale se zménou ¢. 3 navrhuje zména prostorového vyuziti, maximélni vySka staveb se
zvySuje z 8 m na 12 m a podil zastavénych a zpevnénych ploch se stanovuje na max. 60 %.

- Vyska staveb 12 m v plose smiSené vyrobni naznacuje jiZz priimyslovou vyrobu, kterd je dle
soucasn¢ platné tzemné planovaci dokumentace a zistdvd po navrhované zméné
nepiipustnd. PoZadujeme ponechat max. vySku 8 m, budovy s vySkou 12 m by narusily
krajinny raz.



- Vzhledem k rozsahu lokality, navrhovanym podminkdam prostorového vyuziti a uvedenym
navrhovanym zméndm pozZadujeme v rdmci ochrany krajinného rdzu vypracovat uzemni
studii (pro plochu Z13 je stanovena v platném tzemnim planu).

Vyhodnoceni stanoviska:

Bude zahijeno jedndni s dotéenym orgén o upraveé navrZzenych ploch tak, aby byly
v souladu zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni

wevs

pozdéjSich predpisi.

Z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach:
Bez pripominek.

Vzato na védomi

Z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., lesni zakon:
Bez pripominek.

Vzato na védomi.

Stanovisko

Méstsky urad Slany, odbor Zivotniho prostiedi ze dne 16. 2. 2023 pod <¢.j.
MUSLANY/10770/2023/0ZP/Cm

Souborné sdéleni odboru Zivotniho prostiedi k navrhu zmény ¢. 3 izemniho planu
Kralovice (zkraceny postup poiizeni)

Z hlediska zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ piirody a krajiny, v platném znéni (ddle jen
zékona) dopliiujeme:

Plocha Z3VX - vyroba a skladovani - se specifickym vyuzitim /Zahradnictvi/

- Organ ochrany ptirody v rdmci ochrany krajinného razu s plochou nesouhlasi (souvislost s
plochou Z2VX, plochy jsou od sebe oddé€leny Zelezni¢ni trati). Plocha je zvolena bez
ndvaznosti na zastavéné ¢i zastavitelné izemi obce. Doslo by k rozsifeni zaméru do volné
krajiny spojenému se sniZzenim jeji prostupnosti vedouci k naruSeni vztahl v krajiné a
sniZeni hodnoty krajinného razu, cozZ je v rozporu s ust. §12 zdkona.

- Navrhujeme v¢lenit tuto plochu do stavajici plochy Z13VS, kterd je nevyuzita, piipadné do
plochy Z20, ¢imz by vznikla ndvaznost na obec, obec by pfirozen¢ koncila timto aredlem,
piipadné¢ pro zahradnictvi vyuzit jiné vhodné&jsi plochy tak, aby nedoSlo ke sniZeni
krajinného rdzu (ndvaznost na obec, nezasahovat do volné krajiny, zachovat ,.kompaktnost*
obce).

- V piipadé presunuti lokality s uvedenym zdmérem do jiné plochy bude déle tieba upfesnit
podminky prostorového uspofadani, predevsim specifikovat podil zastavénych a zpevnénych
ploch a jejich vyuziti, maximélni pocet podlazi: dv€é nadzemni podlazi a vyuZitelné podkrovi
znamend velké budovy o vysoké vysce, navrhujeme pouze 1 nadzemni podlazi a obytné
podkrovi, coZ by pro tucely ubytovani v souvislosti s vyuzZitim plochy bylo dostacujici a pro



zachovani krajinného rdzu vhodné&jsi. Pro ochranu krajinného razu pozadujeme zpracovani
uzemni studie (zapracovat jako podminku do uzemné planovaci dokumentace).

Stanovisko

Meéstsky ufad Slany, odbor Zivotniho prostfedi ze dne 9. 11. 2023 pod ¢.j.
MUSLANY/66072/2023/0ZP/Cm

Souborné sdéleni odboru Zivotniho prostiedi k navrhu zmény ¢. 3 izemniho planu
Kralovice (zkraceny postup poiizeni)

Méstsky urad Slany, organ ochrany piirody, posoudil Zadost o vydani korekce stanoviska k
navrhu zmény ¢. 3 tzemniho pldnu Kralovice (zkrdceny postup poiizeni) (zpracoval AUA -
Agrourbanisticky ateliér, Sumberova 8, Praha 6, fijen 2022) a z hlediska zdkona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané piirody a krajiny, v platném znéni (ddle jen zdkona), zdkona ¢. 289/2005 Sb., o
lesich, v platném znéni, zdkona €. 254/2001 Sb., o vodéich, v platném znéni a zdkona ¢.
541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni, sdéluje nadsledujici stanovisko:

Z hlediska zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ piirody a krajiny, v platném znéni (ddle jen
zakona):

Orgén ochrany p¥irody s navrhem zmény & 3 UP Kralovice souhlasi.

Namitky opravnéného investora ke zkracenému postupu porizeni navrhu zmény ¢. 3
tuzemniho planu Kralovice

Povodni Vlitavy ze dne 1. 2. 2023 pod ¢.j. PVL-8561/2023/240-Ka SP-2013/10758
K.i.: Kralovice u Zlonic

ID VU: DVL_0780 Bakovsky potok od pramene po Zlonicky potok

DVL_0790 Zlonicky potok od pramene po tusti do toku Bakovsky potok

51400 Kladenska panev

Dopisem doru¢enym 22.12.2022, s pfidélenym cislem PVL-89010/2022, jsme obdrZeli
ozndmeni o vefejném projednavidni navrhu zmény ¢. 3 uzemniho planu Kralovice.
Zpracovatelem dokumentace je AUA — Agrourbanisticky atelier, fijen 2022.

V ramci piedklddané zmény €. 3 je navrZzeno celkem 5 lokalit v k.4. Krédlovice u Zlonic:
- Z1BV - bydleni v RD venkovské (23 RD)
- Z2VX a Z3VX - vyroba a skladovani (zahradnictvi)

- Z4PVK — vetejné prostranstvi (komunikace)



- K1RN - rekreace na plochéch ptirodniho charakteru (Zoopark)

A. Jako opravnény investor Povodi Vltavy, stitni podnik nevznasi k ndvrhu zmény ¢.3
uzemniho planu Kréalovice, ve fazi vetejného projednani Zadnou namitku.

B. Povodi Vltavy, stitni podnik, na zdklad¢ § 54 odst. 1 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zdkonti (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisti, ma k piedlozenému k
navrhu zmény ¢€.3 tUzemniho planu Krélovice ve fazi vetfejného projedndni ndsledujici
pfipominky:

1) Likvidaci splaskovych odpadnich vod z rozvojovych lokalit poZadujeme fesit napojenim na
vetfejnou kanalizaci s centrdlni COV.

2) Srazkové vody z rozvojovych ploch je tieba v maximélni mozné mife likvidovat pfimo na
pozemcich, akumulace-zalivka, vsak, v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani tzemi, resp. jako vody uzitkové. Pii odvadéni srazkovych vod z
vetejnych ploch je tfeba pred zausténim vhodnym zpiisobem feSit retenci (napfi. trubni),
vyuZzit pfirozeného vsaku (napt. do zelenych past, resp. pouZzitim zamkovych dlazeb apod.)

Vyhodnoceni piipominky:
Vzato na védomi

Vodarny Mélnik — Kladno ze dne 28. 12. 2022 pod ¢.j. P22710027869

Zastavitelné rozvojové plochy v Navrhu uzemniho planu obce budou zdsobovany z vodovodu
pro vefejnou potiebu.

Ptivodni tfad do obce je v majetku Vodohospodaiského sdruzeni obci Slanské oblasti,
rozvodné vodovodni fady v obci jsou v majetku obce Krélovice. Provozovatelem vodovodni
sité je spolecnost Slavos Slany s.r.o.

K ndvrhu Uzemniho pldnu se vyjadiujeme z titulu vlastnika a provozovatele nadregiondln{
vodovodni sit¢ KSKM, kterd je ve vlastnictvi Vodarny Kladno M¢lnik a.s., provozované
spolecnosti Stiedoceské vodarny a.s.

Zasobovani vodou

Podminkou pro napojeni na nadregiondlni vodovodn{ sité je, aby vlastnici vodovodi zdsobené
ze Slanské oblasti dolozili, Ze maji dostate¢né zdroje vody pro plynulé zdsobovéani vSech
obyvatel mésta a obci pitnou vodou (vCetné nove navrzené zistavby). Zdroje vody pro mésto
Slany a obci Slanské oblasti jsou souctem sjednanych limiti vody piedané ze skupinového
vodovodu KSKM, ktery vlastni spole¢nost Vodarny Kladno Mélnik a.s. a z vlastnich zdroji
vody.

Toto stanovisko k ndvrhu uzemniho pldnu neni vyjadfenim ke kapacitnim a technickym
moznostem nadregiondlni soustavy pro napojeni novych vodovodi nebo pfipojeni novych
odbératelil pitné vody a neni piislibem pro napojeni nebo ptipojeni novych odbératela.

Toto vyjadfeni je vydavdno 1 za spoleCnost StfedoCeské vodarny, a.s., provozovatele
vodohospodaiského zatizeni pro vefejnou potiebu v dané lokalité. Spolecnost StiedoCeské
vodarny, a.s. se ke stavbam nevyjadruji. Od 15. 2. 2021 je vyjadieni plné v kompetenci VKM
a.s.




Stanoviska dotéenych organi k opakovanému veiejnému projednani ke zkracenému
postupu porizeni navrhu zmény ¢. 3 izemniho planu Kralovice

Ministerstvo obrany ze dne 3. 1. 2024 pod ¢.j. MO 4922/2024-1322

Stanovisko k tzemné planovaci dokumentaci (§ 4 SZ) Opakované veiejné projednani
navrhu zmény ¢. 3 izemniho planu Kralovice.

Odbor ochrany tuzemnich zdjma a stitntho odborného dozoru, Sekce majetkova,
Ministerstva obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zdkona ¢. 222/1999
Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozd&jsich predpist (dile jen ,,zdkon o
zajistovani obrany CR“) a zmocnénim v § 175 odst. 1 zdkona &. 183/2006 Sb., o tizemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich piedpist (ddle jen ,,stavebni
zdkon*), jako vécné& a mistné piisluiné ve smyslu zdkona o zaji§tovani obrany CR, vydava ve
smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zdkona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona
stanovisko, jehoZ obsah je zdvazny pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho zdkona.

I. Ministerstvo obrany souhlasi s ¢astmi feSeni, které byly od posledniho vefejného
projednani zménény. NavrZzené zmény nejsou v rozporu se zajmy Ministerstva obrany.

I1. Ministerstvo obrany uplatiiuje piipominku

- Ministerstvo obrany poZaduje vypustit Gdaj v textové ¢asti Odlivodnéni, Ze spravni Gzemi
obce Krélovice se nachdzi v ochranném pasmu radiolokac¢niho zafizeni Ministerstva obrany,
nebot’ se spravni uzemi obce Krédlovice nenachdzi v ochranném pasmu radioloka¢niho
zafizeni Ministerstva obrany.

Vymezené izemi Ministerstva obrany — jev 119 (povolovani vyjmenovanych druhti staveb) je

v textové i grafické &asti UPD zapracovéno a musi byt i nadéle stabilizovano.

Oduavodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zdkona o zajisStovani
obrany CR a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zékona provedlo po obdrZeni oznimeni
pofizovatele Gzemné pldnovaci dokumentace (ddle jen ,,UPD®) vyhodnoceni vy$e uvedeného
navrhu z pozice dotéeného organu.

VysSe uvedené vymezené tuzemi Ministerstva obrany tvoii neopomenutelné limity v tdzemi
nadregiondlniho vyznamu a jejich respektovdni a zapracovani do UPD je poZadovdno ve
vefejném zajmu pro zajiSténi obrany a bezpecnosti statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité¢ na poskytnuté idaje o dzemi
ufadu dzemniho planovani pro zpracovani izemn¢ analytickych podkladti ORP.

Ministerstvo obrany nemd k ptfedloZenému navrhu UPD dalii piipominky za pfedpokladu
tpravy textové &asti UPD v souladu s timto stanoviskem. Jednd se o provedeni dprav &dsti,
které neovliviiuji koncepci piedlozené UPD. Veskeré pozadavky Ministerstva obrany jsou
uplatnény ve vefejném zdjmu na zajiSténi obrany a bezpecCnosti stitu a jsou deklaraci
stavajicich strategicky dileZitych limitd v izemi, jejichZ nerespektovani by vedlo k ohroZeni
funkcnosti specidlnich zatizeni MO.

Vyhodnoceni stanoviska:



Vzato na védomi.

Obvodni baiisky drad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského ze dne 4.
12. 2023 pod ¢.j. SBS 54657/2023/0BU

Souhlasnéstanoviskokndvrhu zmény ¢. 3 izemniho planu Kralovice dle § 52
stavebniho zdkona.

ODUVODNENI:

Obvodni bansky ufad jako dotfeny orgdn pii potfizeni zmény dzemniho pldnu vyhodnotil
piedlozeny navrh zmény ¢.1 tzemniho planu ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona
¢.44/1988 Sb., horniho zékona, z hlediska ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi. Na zdklad¢
tohoto vyhodnoceni s piedlozenym navrhem souhlasi.

Diéle konstatuje, Ze v feSeném tzemi se v oblasti navrhovanych zmén Z1, 72, 73, 75, 76, 7.7,
78 a K1 nachdzi Chranéné loZiskové tzemi Slany (dile jen ,,CHLU*) a CHLU Slany 1.
CHLU Slany a Slany I byla stanovena k ochran& vyhradniho loZiska, jehoZ spravou je
povéfena organizace Ceskd geologickd sluzba se sidlem Klarov 131/3, 118 21 Praha 1 — Mal4
Strana, IC: 000 25 798.

Regulativy nezastavénych ploch dle ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zdkona umozZiuji
umistovat v nezastavéném uzemi v souladu s jeho charakterem stavby pro tézbu nerosti
vcetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji.

T&Zba nerostil predstavuje zdmér uvedeny v piiloze ¢.1 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivll na zivotni prostiedi, v platném znéni. V ptipad¢ vyuZiti konkrétni plochy v tizemnim
planu pro tento tcel je nutné v souladu s § 10 pismeno i) odst.2 zdkona o posuzovani vlivi na
Zivotni prostfedi posoudit izemni plan. Dédle upozoriiujeme, Ze vymezeni takové plochy by
bylo pfedmétem zmény tzemniho pldnu vcetné vyhodnoceni vlivii koncepce na Zivotni
prostredi.

Vyhodnoceni stanoviska:

Vzato na védomi.

Méstsky uiad Slany, odbor Zivotniho prostiedi ze dne 5. 1. 2024 pod ¢.j.
MUSLANY/81885/2023/0ZP/Cm

Souborné sdéleni odboru Zivotniho prostiedi k navrhu zmény ¢. 3 - opakované
veirejnému projednani izemniho planu Kralovice (zkraceny postup porizeni)

Méstsky ufad Slany, odbor Zivotniho prostiedi, posoudil navrh zmény €. 3 dzemniho planu
Kralovice (zkrdceny postup poiizeni) (zpracoval AUA - Agrourbanisticky ateliér, Sumberova
8, Praha 6, listopad 2023) a z hlediska zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, v
platném znéni (dale jen zdkona), zdkona €. 289/2005 Sb., o lesich, v platném znéni, zdkona ¢.
254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni a zdkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném
znéni, sdéluje nésledujici stanovisko:

Z hlediska naklddani s odpady dle zdkona €. 541/2020 Sb., o odpadech:

Bez pripominek.



Vzato na védomi.

Z hlediska zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni (dale jen
zakona):

Bez pripominek.

Vzato na védomi.

Z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., lesni zakon:
Bez pripominek.

Vzato na védomi.

Z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach:
Bez pripominek.

Vzato na védomi.

Ministerstvo primyslu a obchodu ze dne 1. 12. 2023 pod ¢.j. MPO 115799/2020

Stanovisko k navrhu zmény €. 3 tzemniho planu Kralovice — opakované verejné
projednani (zkraceny postup).

Zavazna dast:

Z hlediska pilisobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci vyuzivani nerostného
bohatstvi a ve smyslu ustanoveni §15 odst. 2 zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti
nerostného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni pozdéjSich piedpisti uplatiujeme k tizemné
plénovaci dokumentaci podle ustanoveni § 52 odst. 3 a § 55b odst. 2 stavebniho zdkona.

S ndvrhem zmény ¢. 3 tzemniho planu souhlasime s podminkou doplnéni tdaji tykajici se
nerostnych surovin.

Odtvodnéni:

Ve spravnim tizemi obce se nachdzi dosud netéZené vyhradni loZisko €. 3160700 Slany - uhli
cerné a chranéna loziskova izemi ¢. 16070000 Slany - uhli ¢erné a ¢. 16070001 Slany I. - uhli
cerné. V pripadé realizace staveb a zafizeni netéZebniho charakteru je nutné respektovat § 18
al9 horniho zdkona.

V piisluSnych dokumentech, napft. ,, Uzemni pldn Krdlovice - srovndvaci text s vyznacenim
zmeén" na strané 21, odstavce), Koncepce uspordddni krajiny, vcetné vymezeni ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, ploch zmen v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti,



uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrany pted
povodnémi, rekreaci, dobyvéni loZisek nerostnych surovin a podobné” dopliite udaje tykajici
se prisluSného nerostného bohatstvi.

Vzato na védomi.

Krajsky urad Stiedoceského kraje, odbor zZivotniho prostiedi a zemédélstvi ze dne 24.
1. 2024 pod ¢&.j. SZ_151500/2023/KUSK

A

Krajsky urad StfedoCeského kraje, se sidlem Zborovskd 11, Praha 5, jako vécné a mistné
prislusny spravni orgdn, uplatiiuje u potizovatele podle ustanoveni § 55b odst. 2, v souladu s
ust. § 4 odst. 2 pism. b) a § 4 odst. 7 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim plédnovéni a
stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni uc¢inném k 31. 12. 2023, resp. v souladu s
ustanovenim § 334a zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisi, v
pfechodném obdobi, tj. od 1. 1. 2024 do 30. 6. 2024, toto Koordinované stanovisko k
opakovanému vefejnému projedndni navrhu zmény €. 3 uzemniho pldnu Kralovice zména je
pofizovana ve zkraceném postupu.

Zména ¢&. 3 UP Krilovice po prvnim vefejném projedndni byla upravena z hlediska vymezeni
zredukovanych rozvojovych ploch Z5, Z6, 77, Z8, K1 a plochy uzemni rezervy URI, v
souladu s uplatnénymi stanovisky.

1. Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zeméd¢€lstvi na zdkladé jemu
svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zdkond na tseku Zivotniho prostiedi:
zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich piedpist, ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich
zékontl (zédkon o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi), v platném znéni, ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané zeméd¢€lského piidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisti, €. 289/1995 Sb., o lesich
a o zmeén¢ a doplnéni nekterych zdkoni, v platném znéni, €. 254/2001 Sb., o vodiach a o
zméné nékterych zdkond, ve znéni pozd¢jsich predpist, €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi,
¢. 224/2015 Sb., o prevenci zdvaznych havarii zplsobenych vybranymi nebezpecnymi
chemickymi latkami a chemickymi smé&smi, nemd k ndvrhu zmény €. 3 tzemniho planu
Kralovice pro opakované vetejné projednani piipominky. Vetejné zajmy, chranéné uvedenymi
zakony v pusobnosti Krajského ufadu, nejsou ndvrhem tzemné pldnovaci dokumentace
dotceny, nebo Krajsky ufad neni pfisluSnym tufadem k uplatnéni stanoviska.

2. Odbor dopravy

Krajsky urad StredoCeského kraje, Odbor dopravy, jako piisluSny silni¢ni spravni dfad
uplatiiujici stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic II. a III. tfidy
podle § 40 odst. 3 pism. f) zdkona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich pfedpist nemd k ndvrhu zmény €. 3 dzemniho pldnu Krélovice pro opakované
vefejné projedndni pfipominky. Navrh zmény ¢. 3neobsahuje feSeni silnic II. ¢i III. tfidy,
proto Odbor dopravy Krajského tfadu Stfedoceského kraje neni ve véci dotéenym spravnim
organem.

3. Odbor kultury a pamatkové péce



Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni piislusSny k
uplatnéni stanoviska k pfedlozenému ndvrhu zmény ¢. 3 tzemniho planu Kralovice.
PiisluSnym spradvnim orgdnem stitni pamétkové péce k uplatnéni stanoviska k tzemné
planovaci dokumentaci je obec s rozsifenou plisobnosti.

Krajska hygienicka stanice Stredoceského Kkraje se sidlem v Praze ze dne 12. 1. 2024 pos
¢.j. KHSSC 02814/2024

Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze jako dotéeny spravni trad
podle §77 zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ vetfejného zdravi a zméné nékterych
souvisejicich zdkontl, ve znéni pozdéjSich predpist (didle jen ,.zdkon ¢&. 258), mistné
piislusny dle ustanoveni § 11 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich ptedpist (ddle jen ,,spravni fad*), a vécné piislusny podle ust. § 10 spradvniho
fddu a podle ust. § 82 odst. 1 a 2 pism. i) zdkona ¢. 258, posoudila ndvrh zmény ¢.3
uzemniho pldnu obce Krédlovice v rozsahu pravni dpravy provedené §30 zdkona €. 258 a na
zaklad¢ § 334a odst. 1 a 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd¢jSich
predpist, k nému v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pism. b) ve spojeni s § (napt. 55b
odst. 2) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim tadu, ve znéni
pozdéjsich predpisii (,,stavebni zdkon*), vydavd toto s tan o vis k o : S predloZenym
navrhem zmény ¢. 3 izemniho planu Kralovice se souhlasi.

V souladu s § 77 zdkona se souhlas vdZe na splnéni této podminky:

1/ pro lokalitu ,,Obcanské vybaveni — komer¢ni zafizeni mald a stfedni* bude vyZadovano v
ramci dalSiho stupné fizeni predloZeni akustické studie doklddajici splnéni hyg. limiti pro
hluk v souladu s pozadavky § 30 zdkona a §12 nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb. o ochrané

pied nepiiznivymi G¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozd¢jSich predpist, pokud zde budou
umistovany akusticky vyznamné zdroje hluku.

Oduavodnéni:

Zhotovitelem zmény ¢.3 dzemniho planu obce Kralovice je spolecnost Agrourbanisticky
ateliér, Sumberova 8, 162 00 Praha 6, datum listopad 2023. Zména ¢.3 tzemniho planu
Kralovice navrhuje plochu ,,Bydleni — v rodinnych domech — venkovskou*, kterd je vymezena
v rdmci tizemni rezervy navrzené v platném Uzemnim planu Krilovice a zéroveii navrhuje
plochu tzemni rezervy ,,Bydleni — v rodinnych domech — venkovské®, kterd je v platném
uzemnim planu vymezena jako ndvrh. Navic vymezuje plochu ,,Vyroby a skladovéini — se
specifickym vyuzitim /Zahradnictvi/* pro péstovani a zpracovani zemécdélskych plodin a
okrasnych rostlin a ,,Plochu smiSenou vyrobni* pro femeslnou vyrobu a sluzby. Tyto plochy
jsou soucasti tzv. farmy v krajiné vcetné navaznych ploch pro zemédé€lské vyuziti formou
sklenikti, ploch orné pidy a umisténi nezbytného zdzemi. Zména ¢€.3 navrhuje plochu
,»ObcCanské vybaveni — komercni zafizeni mald a stfedni* pro drobné podnikédni a sluzby.
Plocha je jiz vymezena v platném tzemnim pldnu, jednd se pouze o zménu funkéniho vyuZiti
plochy. Zména ¢.3 dale navrhuje dvé plochy ,,Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba* a
plochu ,,Rekreace — se specifickym vyuZitim /Agroturistika/*. Tyto plochy budou slouZzit jako
edukacni zoopark se zaméfenim na pfirozenou obnovu krajiny s ukazkovym chovem
domécich a zdomdcnélych zvitat a dalSich druhti domdci fauny. Soucdsti zooparku je i
,Plocha vodni a vodohospodaiska®.



DoloZeni plnéni hyg. limitd pro hluk u navrhované lokality pro ,,Ob¢anské vybaveni —
komer¢ni zatizeni mald a stfedni* vyzadujeme v ramci nésledujicich fizeni, pokud zde budou
umistovany akusticky vyznamné zdroje hluku — viz podminka ¢.1 vyplyvajici z §30 z.
258/2000 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisti a §11 a §12 vl. nafizeni €. 272/2011 o ochrané
zdravi pted nepifiznivymi u¢inky hluku a vibraci ve znéni pozdéjsich predpist.

CR - Hasi¢sky zachranny sbor Stiedo¢eského kraje krajské reditelstvi ze dne 4. 12. 2023
pod ¢.j. HSKL- 10475-2/2023 - PCNP

Stanovisko

Hasic¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. 1)
zdkona 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zmén¢ nékterych zdkond, ve
znéni pozdéjsich piedpist, ve smyslu § 55b zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich predpisti, posoudil vySe uvedenou dokumentaci
predlozenou dne: 1. 12. 2023. Na zaklad¢ posouzeni dané dokumentace vydava souhlasné

stanovisko.
Oduvodnéni:

Predlozend dokumentace poskytuje dostatecny podklad pro posouzeni podle zdkona C¢.
239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zdkont, ve znéni
pozdégjsich predpist a podle § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k piipravé a provadéni dkola
ochrany obyvatelstva.

HZS Stredoceského kraje vychdzel pii vydani stanoviska z téchto podkladi:
- pfedloZena dokumentace,

- zdkon 239/2000 Sb., o integrovaném z4achranném systému a o zméné nékterych zdkoni, ve
znéni pozdéjsich predpisii, kde v souladu s §12 plni Hasi¢sky zdchranny sbor Sttedoceského
kraje ukoly obecniho ufadu obce s rozsifenou ptisobnosti, ktery mimo jiné dle odst. 2 pism.
1) uplatiiuje stanoviska k tizemnim planiim a regulaénim planiim z hlediska své piisobnosti v
pozarni ochrang, integrovaném zachranném systému a ochran¢ obyvatelstva pii piipravé na
mimoiddné udélosti,- vyhldska ¢. 380/2002 Sb., k piipravé a provadeéni tkoli ochrany
obyvatelstva, kde v § 20 jsou uvedeny pozadavky civilni ochrany k izemnimu pldanu obce
vyhlaska ¢. 380/2002 Sb., k ptipravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva, kde v § 20
jsou uvedeny pozadavky civilni ochrany k izemnimu planu obce.

Ministerstvo vnitra CR ze dne 26. 1. 2024 pod &.j.
Stanovisko

Ministerstvo vnitra CR je dotéenym orgdnem ve smyslu § 175 odst. 1 zdkona &.183/2006 Sb.,
o tzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jsich predpisi a § 36
odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon.

V souladu s § 55b odst. 2 a § 52 odst. 3 zdkona ¢€.183/2006 Sb., o uzemnim pldnovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich ptedpisii, Vam sd¢lujeme, Ze se v
lokalit¢ zmény ¢&. 3 Uzemniho pldnu Krdlovice nenachdzi dzemi vymezené Ministerstvem
vnitra CR ve smyslu § 175 odst. 1 zédkona ¢.183/2006 Sb., o izemnim pldnovéni a stavebnim
fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jsich predpist a § 36 odst.



Vzato na védomi.

Namitky opravnéného investora k opakovanému zkracenému postupu porizeni navrhu
zmény ¢. 3 izemniho planu Kralovice

Povodi Vitavy ze dne 23. 1. 2024 pod ¢.j. PVL-6106/2024/240-Ka
Opakované vei'ejné projednani navrhu zmény ¢.3 izemniho planu Kralovice

utvar povrchovych vod: DVL_0780 Bakovsky potok od pramene po Zlonicky potok,
DVL_0790 Zlonicky potok od pramene po tusti do toku Bakovsky potok

utvar podzemnich vod - zakladni: 51400 Kladenska panev

Dopisem doruenym 1.12.2023, s pifid€lenym Ccislem PVL-81493/2023, bylo stiatnimu
podniku Povodi Vltavy pfedloZeno ozndmeni o opakovaném veifejném projedndvani navrhu
zmény ¢. 3 uzemniho planu Kralovice. Zpracovatelem dokumentace je AUA -
Agrourbanisticky atelier, listopad 2023.

V ramci predkladané zmény €. 3 k opakovanému projednani je navrZzeno celkem 10 lokalit v
k.u. Kralovice u Zlonic:

- 71 BV - bydleni v RD venkovské (23 RD1)
- Z2 VX - vyroba a skladovéni (zahradnictvi)
-Z3 VS - smiSené vyrobni

- 74 PVK - veiejné prostranstvi (komunikace)
- 75 OM - obc¢anské vybaveni

-Z26 a Z7 VZ - vyroba a skladovani — zemé&délské (provozni z4 zemi a navSt€vnické centrum
zooparku)

- 7.8 RX - rekreace (agroturistika)
- UR1 BV - bydleni v RD venkovské
- K1W — vodni a vodohospodéiské (rybniky a moktady)

A. Jako opravnény investor Povodi Vltavy, statni podnik nevznasi k ndvrhu zmény ¢.3
uzemniho pldnu Krélovice, ve fazi opakovaného vefejného projedndni Zddnou namitku.

B. Povodi Vltavy, statni podnik, na zaklad¢ § 54 odst. 1 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a
0 zméné

nekterych zdkonl (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisi, ma k predlozenému k ndvrhu
zmény ¢€.3 uzemniho

planu Krélovice ve fazi vefejného opakovaného projednani nasledujici pFipominky:

1) Likvidaci splaskovych odpadnich vod z rozvojovych lokalit poZadujeme feSit napojenim na
vetfejnou kanalizaci s centrdlni COV.

2) Srazkové vody z rozvojovych ploch je tieba v maximélni mozné mife likvidovat pfimo na
pozemcich, akumulace-zdlivka, vsak, v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuZivani tzemi, resp. jako vody uZitkové. Pti odvadéni srdzkovych vod z



vefejnych ploch je tfeba pied zatdsténim vhodnym zplsobem feSit retenci (napf. trubni),
vyuZzit ptirozeného vsaku (napft. do zelenych pdst, resp. pouZitim zdmkovych dlazeb apod.)

3) V souvislosti s vymezenou plochou K1W upozoriiujeme, Ze ve schvaleném Planu dil¢iho
povodi Dolni Vltavy v tdtvaru povrchovych vod DVL_0780 Bakovsky potok od pramene
po Zlonicky potok je navrZzeno opatieni DVL31201012 Revitalizace nebo renaturace v
dil¢im povodi Dolni Vitavy. Jelikoz navrhovatel/nositel neni u tohoto opatfeni uveden,
doporu¢ujeme se v tomto piipadé obratit na Agenturu ochrany piirody a krajiny CR, nebot’
na zdklad¢ jejich navrhu byla opatieni tohoto charakteru do planii povodi zafazena.

Vzato na védomi.

f) Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj vzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

Zména ¢.3 zkraceného postupu poftizeni tizemniho pldnu Kralovice nenavrhuje Zadné
plochy, které by poZadovaly vyhodnoceni vlivil na Zivotni prosttedi.

Krajsky drad StiedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi jako piislusny organ k
posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi podle §10i zdkona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani
vlivll na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zdkon o posuzovani
vlivii na Zzivotni prostfedi), ve znéni pozd¢jSich predpisi ve svém stanovisku C¢.j.
082634/2022/KUSK, ze dne 25.7.2022 nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii Zmény
&.3 Uzemniho pldnu Kralovice na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

g) Stanovisko krajského tiradu podle §50 odst. 5 Stavebniho zakona

Y

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi nevydal
dle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona ke zkracenému postupu potizeni navrhu zmény ¢. 3.

h) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle §50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych divodid, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Y

Krajsky arad StiedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi nepoZzadoval zpracovani
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi. protoZe nebylo zpracovdno vyhodnoceni vlivi
Zmény ¢.3 Uzemniho planu Kralovice na udrzitelny rozvoj tzemi.

i) Komplexni zdivodnéni prijatého reSeni véetné vybrané varianty,

S ohledem na bezproblémovou lokalizaci novych ploch a bezproblémové feSeni
technické a dopravni infrastruktury nebylo nutné feSit Zménu ¢.3 Uzemniho planu Kréilovice
ve variantdch.

MozZnost umisténi dopravni a technické infrastruktury v nezastavéné, izemi vyplyva
ze zakonnych ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

Vzhledem k velikosti kapitoly Komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni vcetné
vybrané varianty je obsah kapitoly podrobn¢ popsan v textové ¢asti Odivodnéni zmeény €. 3
uzemniho panu Kréalovice na str. 47 — 57.



j) Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména ¢.3 Uzemniho planu Kralovice vymezuje zastavitelné plochy v relativné
omezeném rozsahu téméi vyhradné do bezprostfedni ndvaznosti na stavajici plochy sidelniho
utvaru.

Potiebu vymezeni zastavitelnych ploch v obci Krélovice urcuje jeji geografickd poloha
na okrajové severozdpadni hranici rozvojové oblasti OBI ,,Metropolitni rozvojovd oblast
Praha‘“ (Jednd se o tzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pii
spoluptisobeni vedlejSich center, zejména Kladna a Berouna. Jednd se o nejsilnéjsi
koncentraci obyvatelstva v CR, jakoZ i soustfedéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které
maji z velké €asti i mezindrodni vyznam) a severné¢ od osy krajského vyznamu — OSk1
,Praha — Slany — Chomutov*.

Zména ¢.3 Uzemniho planu Krédlovice zhodnocuje veskeré piedpoklady rozvoje
uzemi, dané rozvinutou dopravni infrastrukturou. Obec Kralovice méd tzkou vazbu na
sousedni Ustecky kraj a hlavni mésto Prahu diky své vyhodné dopravni poloze pii silnici
111723731, ktera spojuje Kralovice se silnici I/7, resp. budouci silnici D7 a pii silnici
111/23916, ktera spojuje Kralovice se silnici I/16.

Geograficka poloha obce md na jeji sidelni funkci, jakoZ i na jeji dalsi rozvoj vyrazné
pozitivni vliv, nebot’ umoznuje rychlé spojeni obce s mnoha mésty prazského, stfedoceského i
usteckého regionu.

Mésta Slany, Kladno, Kralupy nad Vltavou, Velvary, které Krilovice obklopuji, jsou
zékladni soucésti ekonomického potencidlu a predevsim sidelni struktury zdjmového tdzemi
obce.

Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené
Zastavitelné plochy:

Zména &.3 Uzemniho planu Kralovice navrhuje na spravnim tizemi obce Krdlovice 8
zastavitelnych ploch. Z tohoto poctu se jednd o 1 plochu ,,Bydleni — v rodinnych domech —
venkovskou®, 1 ,,Plochu vyroby a skladovédni — se specifickym vyuZitim /Zahradnictvi/*, 1
,»Plochu smiSenou vyrobni“, 1 ,Plochu vefejného prostranstvi — komunikace®, 1 plochu
,ObcCanské vybaveni — komer¢ni zafizeni malé a stfedni®, 2 plochy ,,Vyroba a skladovani —
zemedelska vyroba® a 1 plochu ,,Rekreace — se specifickym vyuZzitim /Agroturistika/.

Zduvodnéni zastavitelnych ploch je uvedeno v nasledujici tabulce.

Plocha Funkéni vyuziti  Rozlo  Zdivodnéni zmény vyuziti plochy
plochy ha
[ha]



Z1 BV Bydleni —v
rodinnych
domech —
venkovské

Z2VX Vyroba a
skladovani — se
specifickym
vyuZzitim
/Zahradnictvi/

1,89

2,02

- plocha je vymezena na ¢4sti tizemni rezervy UR1 BV a
je prevedena do etapy ndvrh, aby se zde mohla
realizovat vystavba

-rozSifeni zastavéného udzemi obce jihovychodnim
smérem

-dobré dopravni napojeni na stdvajici komunikacni
systém obce (na silnici 111/23916)

- snadné napojeni na stdvajici inZenyrské sité
prostfednictvim ndvrhu vodovodu

- navrh splaskové kanalizace a STL plynovodu

vystavba na ploSe Z1 BV, ktera se nachdzi u silnice III.

ttidy za podminky, Ze budou splnény limitni hladiny

hluku z dopravy ve vnitinich chrdnénych prostorach

staveb a ve venkovnim chrdnéném prostoru staveb dle

nafizeni Vlady ¢€.272/2011 Sb., o ochrané zdravi pted

nepiiznivymi ucinky hluku a vibraci a zdkona ¢.258/2000

Sb., o ochrané vetejného zdravi — bude vypracovand

akusticka studie

vystavba na ploSe Z1 BV za podminky, Ze musi byt

doloZeno hydrogeologické posouzeni a studie celé lokality

z hlediska ovlivnéni odtokovych pomérii v feSeném tizemi

a z hlediska zptisobu likvidace destovych vod

— plocha se nachdzi v CHLU - vystavba za podminky, Ze
budou dodrzeny postupy o umistovani staveb dle §18 a
§19 horniho zdkona (kladné zavazné stanovisko KUSK,
OZPZ)

- plocha se nachdzi na piidach II. a IV.tfidy ochrany

- vyuZitelnost plochy pro cca 23 RD

- velikost pozemku min. 800 m2

- vystavba na ploSe Z1 BV je podminéna vypracovdnim
uzemnf studie

- vysadba sadii, zahradnickd a kvétindfskd vyroba,
pestovéni ovoce a zeleniny ve sklenicich, hydroponické
pestovani, moderni formy zemé&délské vyroby rostlin a
plodin, v¢. souvisejicich  Cinnosti  (skladovani,
zpracovani a distribuce)

- roz§ifeni zastavéného uzemi obce vychodnim smérem

-dobré dopravni napojeni na stdvajici komunikacni
systtm obce prostfednictvim navrhované mistni
komunikace Z4 PVk

- snadné napojeni na stdvajici inZenyrské sité
prostifednictvim ndvrhu vodovodu
- ndvrh splaskové kanalizace

— plocha se nachizi v CHLU - vystavba za podminky, Ze
budou dodrzeny postupy o umistovani staveb dle §18 a
§19 horniho zdkona (kladné zavazné stanovisko KUSK,
OZPZ)

- plocha se nachdzi na pidach III. a IV.tfidy ochrany




Z3 VS

74
PVk

75 OM

76 VZ

- vystavba na plose Z2 VX je podminéna vypracovanim
uzemni studie

Plochy smisené 0,28 - femeslna vyroba a sluzby
vyrobn{ - roz§ifeni zastavéného uzemi obce vychodnim smérem
-dobré dopravni napojeni na stdvajici komunikacni
systém obce (na silnici I11/23917)

— plocha se nachizi v CHLU - vystavba za podminky, Ze
budou dodrzeny postupy o umistovani staveb dle §18 a
§19 horniho zdkona (kladné zavazné stanovisko KUSK,
OZPZ)

- plocha se nachazi na pudach IV.tfidy ochrany

- vystavba na ploSe Z3 VS je podminéna vypracovanim
uzemni studie

Vefejna 0,01  -mistni komunikace umoZznujici pfistup k navrhované
prostranstv{ - plose Z2 VX
komunikace - plocha se nachazi na ptidach IV.tfidy ochrany
Obcanské 1,24 - drobné podnikéni a sluzby
vybaveni — - dobré dopravni napojeni na stavajici komunikacni
komer¢ni systém obce (na silnici I11/23917)
zafizeni mald a
stiedni — plocha se nachdzi v CHLU - vystavba za

podminky, Ze budou dodrZzeny postupy o
umist'ovani staveb dle §18 a §19 horniho zdkona
(kladné zdvazné stanovisko KUSK, OZPZ)

- plocha se nachédzi na misté plochy Z13 VS, ktera je
vymezend v platném Uzemnim pldnu Kralovice
(nedojde k dalSimu zdboru ZPF)

- vystavba na ploSe Z5 OM je podminéna
vypracovanim uzemni studie

- vystavba na ploSe Z5 OM je podminéna

vypracovanim akustické studie v ramci dalSiho
stupn¢ fizeni doklddajici splnéni hygienickych
limith pro hluk v souladu s poZadavky §30
Zékona ¢.258/2000 Sb., o ochrané¢ vetejného
zdravi a §12 nafizeni vlady ¢.272/2011 Sb., o
ochran¢ ptfed neptiznivymi ucinky hluku a vibraci
pokud zde budou umistovdny akusticky
vyznamné zdroje hluku

Vyroba a 0,23 - provozni zdzemi zooparku
skladovani — - dobré dopravni napojeni na stdvajici komunikaci
zemédé€lska prochézejici kolem této rozvojové plochy
vyroba

— plocha se nachdzi v CHLU - vystavba za
podminky, Ze budou dodrZzeny postupy o




umistovani staveb dle §18 a §19 horniho zakona
(kladné zdvazné stanovisko KUSK, OZPZ)
- plocha se nachdzi na ptidach II. tfidy ochrany
- stavby na ploSe budou feSeny jako do€asné
-vystavba na ploSe Z6 VZ je podminéna
vypracovanim uzemni studie

Z7VZ Vyroba a 0,19 - navstévnické centrum zooparku
skladovani — - dobré dopravni napojeni na stavajici komunikaci
zemedeélska prochdzejici kolem této rozvojové plochy
vyroba — plocha se nachdzi v CHLU - vystavba za

podminky, Ze budou dodrZzeny postupy o
umist'ovani staveb dle §18 a §19 horniho zdkona
(kladné zdvazné stanovisko KUSK, OZPZ)
- plocha se nachazi na ptdéch II. tfidy ochrany
- stavby na ploSe budou feSeny jako docasné
-vystavba na ploSe Z7 VZ je podminéna
vypracovanim dzemni studie

Z8 RX Rekreace — se 0,30 - sprdva aredlu zooparku, zdzemi pro zaméstnance,
specifickym edukacni centrum zooparku
vyuZzitim - dobré dopravni napojeni na stavajici komunikaci
(agroturistika) prochdzejici kolem této rozvojové plochy

— plocha se nachdzi v CHLU - vystavba za podminky, Ze
budou dodrZeny postupy o umistovani staveb dle §18 a
§19 horniho zdkona (kladné zdvazné stanovisko KUSK,
OZPZ)

- plocha se nachazi na pidach IV. tfidy ochrany

- stavby na ploSe budou fesSeny jako trvalé

- vystavba na ploSe Z8 RX je podminéna vypracovanim
uzemnf studie

Zména ¢.3 Uzemniho planu Kralovice nenavrhuje na spravnim tizemi obce Kralovice
zadné plochy pfestavby a plochy sidelni zelené.

Zména ¢.3 Uzemniho planu Krélovice navrhuje na spravnim tzemi obce Kralovice 1
plochu tizemni rezervy: ,.Bydleni v rodinnych domech — venkovské*.

Plocha  Funkéni vyuziti Rozloha Zdivodnéni zmény vyuziti plochy

plochy [ha]
UR1 BV Bydleni — v 1,41 - plocha je vymezena v platném Uzemnim planu Kralovice
rodinnych jako navrh
domech —
venkovské - roz§ifeni zastavéného uzemi obce jiZnim smérem

- dobré dopravni napojeni na stadvajici komunikaéni systém
obce prostfednictvim navrhované mistni komunikace v
platném Uzemnim pldnu Krédlovice

- snadné napojeni na stavajici inZzenyrské sité
prostfednictvim navrhu vodovodu, kanalizace, STL
plynovodu v platném Uzemnim plédnu Kralovice

- vystavba na plose UR1 BV za podminky, Ze musi byt
doloZeno hydrogeologické posouzeni a studie celé
lokality z hlediska ovlivnéni odtokovych poméria v




feSeném tzemi a z hlediska zpiisobu likvidace
destovych vod

— plocha se nachdzi v CHLU - vystavba za podminky, Ze
budou dodrZeny postupy o umistovani staveb dle §18 a
§19 horniho zdkona (kladné zdvazné stanovisko KUSK,
OZPZ)

- plocha se nachazi na pidach IV. tfidy ochrany

- vyuZitelnost plochy pro cca 17 RD

- velikost pozemku min. 800 m2

- vystavba na plose UR1 BV je podminéna prevedenim do

etapy navrh prostiednictvim zmény izemniho pldnu

k) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tizemi z hlediska SirSich uzemnich
vztahi

Koordinace vyuzivani izemi obce Krélovice z hlediska SirSich vztahii v izemi vychézi
z geografické polohy obce ve Stfedoceském kraji, v severozdpadni €asti okresu Kladno, v
zazemi obce s rozsifenou ptisobnosti (ORP) Slany, které je vzdadleno cca 4 km. Déle je
ovlivnéna polohou obce severné¢ od osy krajského vyznamu — OSkl ,,Praha - Slany -
Chomutov a na okrajové severozdpadni hranici rozvojové oblasti OBI ,,Metropolitni
rozvojovd oblast Praha‘. Jedna se o tizemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta
Prahy, pfi spoluptisobeni vedlejSich center, zejména Kladna a Berouna. Jednd se o nejsilnéjsi
koncentraci obyvatelstva v CR, jakoZ i soustfedéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které
maji z velké ¢asti i mezindrodni vyznam. Zasadnim rozvojovym ptredpokladem je pfipojeni na
dalnice, rychlostni silnice, dokonceni Silni¢niho okruhu kolem Prahy (Prazsky okruh),
piipojeni na tranzitni Zelezni¢ni koridory a vysokorychlostni sit’ Zeleznice a efektivni
propojeni jednotlivych druhli dopravy, vcetné letecké a vytvofeni efektivniho systému

integrované veiejné dopravy.

Rozhodujici pro dalsi rozvoj obce Kralovice je jeji poloha v ndvaznosti na silnice
celostatntho vyznamu: silnici I/16 (Trutnov — Ji¢in — Mlad4 Boleslav - Mélnik — Slany —
Revni¢ov) a silnici 1/7, kterd je pokradovanim dalnice D7 (Praha — Louny — Chomutov —
hranice s Némeckem). Na tyto silnice je obec napojena prostfednictvim silnic 11I/23731 a
111/23916.

Geograficka poloha obce ma na jeji sidelni funkci, jakoZz i na jeji dalsi rozvoj vyrazné
pozitivni vliv, nebot’ umoziiuje rychlé spojeni obce s mnoha mésty prazského, sttedoceského i
usteckého regionu.

Mésta Slany, Kladno, Kralupy nad Vltavou, Velvary, které Kralovice obklopuji, jsou
zakladni soucasti ekonomického potencidlu a pfedevSim sidelni struktury zajmového tzemi
obce.

Kralovice neplni v rdmci struktury osidleni v Sir§Sim zdjmovém tzemi Zadné vyznamné
funkce, které by mély charakter funkci nadmistnich. V obci se nachdzi ze zatfizeni zakladni
obcanské vybavenosti pouze matetska Skola, sluzby spravniho charakteru jsou zastoupeny
obecnim ufadem. Z ostatntho obcanského vybaveni se v obci nachédzi jezdecky aredl
Kralovicky dvur s restauraci a ubytovanim a hostinec.



Ostatni zafizeni zdkladni obCanské vybavenosti (ordinace lékait, kulturni zafizeni,
atd.) se v feSeném tuzemi nenachdzeji. Uvedend geografickd poloha obce urCuje i jeho
soucasnou architektonicko urbanistickou strukturu. Ta odpovida funkci sidla v daném tzemi.
Pfi¢emz ur€ujicim faktorem architektonicko urbanistického uspotddani obce Kralovice je jeji
vyraznd funkce bydleni v rdmci ploch bydleni — v rodinnych domech — venkovskych a
vyraznd funkce rekreace (agroturistika), kterd je zastoupena jezdeckym aredlem vcetné
veSkerého zdzemi. Tento aredl spolu s plochami ,,Vyroba a skladovani — zemé&d¢€lskd vyroba*
(Z6 VZ, 27 VZ), ,Rekreace — se specifickym vyuZitim /Agroturistika/ (Z8 RX), ,,Vodni a
vodohospodarské™“ (K1 W), které budou slouzit jako edukacni zoopark se zaméfenim na
pfirozenou obnovu krajiny s ukdazkovym chovem domaécich a zdomacnélych zvifat a dalSich
druhtt domdci fauny, a které jsou vymezeny v ramci Zmény ¢.3, budou tvofit vyznamné
stiedisko rekreace a cestovniho ruchu v rdmci agroturistiky regiondlnitho vyznamu v
ndvaznosti na stavajici Sttedoceskou jezdeckou stezku.

Administrativni izemi obce Kralovice sousedi na severu s k.d. Diinov, na vychodé s
k.d. Drchkov, na jihovychod¢ s k.d. Otruby, na jihu s k.d. Trpoméchy a na zdpadé¢ s k.u.
Neprobylice.

1) Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani nebo vyhodnoceni splnéni
pozadavku obsazZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu
zmény uzemniho planu pofizované zkracenym postupem, piipadé
vyhodnoceni souladu zadavaci dokumentace
Zadéani Zmény ¢.3 Uzemniho planu Krélovice nebylo zpracovano. Zména &.3 Uzemniho

planu Krélovice je pofizovéana zkrdcenym postupem na zdklad€ rozhodnuti zastupitelstva obce

o pofizeni zmény uzemniho pldnu a o jejim obsahu na ndvrh, ktery byl poddn majiteli

pozemkd, které jsou pfedmétem Zmény €.3.

m) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou i‘eSeny v zasadach
tzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s oduvodnénim
potieby jejich vymezeni,

V réamci Zmény ¢.3 Uzemniho planu Krdlovice nebyly vymezeny Z4dné zileZitosti

nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v Zisadich uzemniho rozvoje Stredoceského
kraje.

n) Vyhodnoceni piedpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa,

1. Ochrana pidniho fondu

Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pidy naleZejici do ZPF, idaje o
druhu pozemku dotéené pudy

Celkem je v ramci Zmény &.3 Uzemniho planu Kralovice navrzeno 7,89 ha funkénich
ploch (bez plochy tzemni rezervy). Z tohoto rozsahu je 1,29 ha ploch lokalizovano na
neplodné pudé. Z celkové plochy rozvojovych zdmért na izemi obce se predpokladd odnéti
6,60 ha zemédé€lské ptidy. Z tohoto rozsahu piipadd 6,60 ha na ornou ptdu.

Z. hlediska funkéniho vyuziti se na zdborech zeméd€lského pudniho fondu na
spravnim udzemi obce Krélovice v rdmci Zmény €.3 podileji: plocha ,,.Bydleni — v rodinnych



domech — venkovskd* 1,89 ha, plocha ,,Vyroby a skladovani — se specifickym vyuZitim
[Zahradnictvi/* 2,03 ha, ,Plocha smiSend vyrobni“ 0,28 ha, ,Vefejnd prostranstvi —
komunikace 0,01 ha, ,,Plochy vyroby a skladovani — zemé&dé&lskd vyroba* 0,41 ha, plocha
~Rekreace — se specifickym vyuzitim /Agroturistika/ 0,30 ha a ,Plocha vodni a
vodohospodaiska* 1,68 ha.

Pozadavky tykajici se trvalého odnéti ZPF v navrhu jsou obsaZeny v zavérecné tabulce
této kapitoly.

Udaje o skuteénych investicich vlozenych do pudy.
Do prostorti s provedenymi melioracemi nezasahuji Zadné rozvojové plochy vymezené
Zm¢énou ¢.3 Uzemniho planu Kralovice.

Udaje o aredlech a objektech staveb zeméd&lské prvovyroby.

V obci Krélovice nedojde planovanou vystavbou k narusSeni objekti zemédélské
prvovyroby.
Udaje o vyznamnych skute¢nostech vyplyvajicich ze schvalenych navrhi pozemkovych
aprav.

Pro feSené uzemi nebyly zpracoviany pozemkové tpravy.
Znazornéni prubéhu hranic izemnich obvodi obci a katastralnich Gzemi.

Zména ¢.3 Uzemniho planu Krédlovice je feSena pro Cast spravniho uzemi obce
Kralovice. Grafickd ¢ast je zpracovana na podkladu katastrdlni mapy, kterd zobrazuje Cést
katastrdlniho dzemi Kralovice u Zlonic.

Zdiavodnéni, pro¢ je navrhované ieSeni ve srovnidni s jinym moZnym ieSenim
nejvhodnéjsi z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu

Zména &.3 Uzemniho planu Krilovice plné respektuje priméarni — zem&dé&lsky sektor
venkovského uzemi s kvalitni zeméd¢€lskou pidou. Tato zeméd¢€lsky intenzivné vyuZivana
oblast pfevazné s ptidami I. a II. tfidy ochrany ZPF vyznamn¢ ovliviluje a zaroven limituje
budouci rozvoj obce.

NavrZené rozvojové plochy se nachdzi na pudédch s L., IL., III. a I'V. tfidou ochrany.

Zména ¢.3 Uzemniho planu Krélovice soustfed’uje budouci plochy pro vystavbu na
plochy, které bezprostfedn€ navazuji na stavajici zastavbu obce.

Plocha Z1 BV je vymezena na &dsti tizemni rezervy URI BV, kterd je vymezend platnym
Uzemnim pldnem Krélovice a je pievedena do etapy navrh, aby se zde mohla realizovat
vystavba. Plocha se nachézi na ptidach s II. a IV. tfidou ochrany.

Plocha Z2 VX je vymezena na vychodnim okraji k.d. Krdlovice v ndvaznosti na Zelezni¢ni
trat’ ¢.110 a silnici I1I/23917, kde se ptredpokldda vysadba sadl, zahradnickd a kvétinarska
vyroba, péstovani ovoce a zeleniny ve sklenicich, hydroponické péstovani, moderni formy



zemede€lské vyroby rostlin a plodin, v¢. souvisejicich Cinnosti (skladovani, zpracovéani a
distribuce). Plocha se nachdzi na ptdach s III. a IV. tfidou ochrany.

Plocha Z3 VS je vymezena na vychodnim okraji k.i. Krdlovice v ndvaznosti na Zelezni¢ni
trat’ ¢.110 a silnici 111/23917, kde se predpokldda femeslnd vyroba a sluzby. Plocha se nachazi
na pudéch s IV. ttidou ochrany.

Plocha Z4 PVKk je vymezena za ucelem napojeni plochy Z2 VX na stavajici komunikacni
systém obce. Plocha se nachazi na piidach s IV. tfidou ochrany.

Plocha Z5 OM je vymezena na jihovychodnim okraji obce v rdmci plochy Z13 VS, kterd je
vymezend platnym Uzemnim planem Krélovice za tcelem drobného podnikani a sluZeb.
Jedna se pouze o zménu funkéniho vyuZiti, nedojde k dalsimu zaboru ZPF.

Plocha Z6 VZ je vymezena na severovychodnim okraji obce jako provozni zdzemi zooparku,
ktery bude souéasti plochy K8 NZ, kterd je vymezena platnym Uzemnim pldnem Krélovice.
Plocha se nachdzi na pidach s II. tfidou ochrany. Stavby na této plose budou feSeny jako
docasné.

Plocha Z7 VZ je vymezena na severovychodnim okraji obce jako navsStévnické centrum
zooparku, ktery bude souéasti plochy K8 NZ, kterd je vymezend platnym Uzemnim plinem
Kralovice. Plocha se nachdzi na piidach s II. tfidou ochrany. Stavby na této ploSe budou
feSeny jako docasné.

Plocha Z8 RX je vymezena na severovychodnim okraji obce jako sprava aredlu, zdzemi pro
zamestnance a edukacni centrum zooparku, ktery bude soucasti plochy K8 NZ, kterd je
vymezens platnym Uzemnim planem Krilovice. Plocha se nachdzi na ptdéch s IV. tiidou
ochrany. Stavby na této ploSe budou feseny jako trvalé.

Plochy Z6 VZ, Z7 VZ a Z8 RX spolu se stavajicim Jezdeckym areilem
Kralovicky dvir budou tvorit vyznamné stiedisko rekreace a cestovniho ruchu v ramci
agroturistiky regionalniho vyznamu v navaznosti na stavajici Stifedoceskou jezdeckou
stezku a zaroveii nabidne &etné pracovni piileZitosti. Tim Zména &3 Uzemniho planu
Kralovice napliiuje prioritu Zasad tzemniho rozvoje Stiedoceského kraje vytvaret
podminky pro intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace.

Znazornéni pribéhu hranic zastavéného tizemi obce a hranic pozemkové drzby, tras
zakladnich zemédélskych tcelovych komunikaci

V ramci grafické dokumentace Zmeény ¢.3 uzemniho planu Krilovice je uvedena
hranice zastavéného tizemi obce zahrnujici stdvajici zastavéné plochy a tizemi obce zastavéné
k f{jnu 2022.

Udaje o zafazeni pozemkii zem&délské pidy do bonitovanych pidné ekologickych
Jjednotek (BPEJ)

Na tuzemi feSeném Zménou ¢€.3 Krélovice se nachazi celkem 8 BPEJ.
Prva Cislice pétimistného kédu BPEJ znadi piisluSnost ke klimatickému regionu v ramci

Ceské republiky (od 0 do 9, tj. od nejteplejstho a nejsusitho po nejchladngjsi a nejvlhéi
klimaticky region).



Spréavni tizemi obce Krélovice nalezi do klimatického regionu ¢.1.

Kéd Symbol Charakteristika Xteplota @roéni @ rofni Pravdépodobnost Vlidhova
KR KR KR nad 10°C teplota °C  dhrn suchych jistota
srazek veget.obdobi
[mm]
1. T1 teply, suchy 2600- 8-9 500 40 - 60 0-2
2800

Druhd a tfeti Cislice vymezuje piislusnost k urcité hlavni pidni jednotce (HPJ). Hlavni
pudni jednotka je ucelové seskupeni pidnich forem, pfibuznych ekologickymi vlastnostmi,
které jsou charakterizovany morfogenetickym puadnim typem, subtypem, pudotvornym
substratem, zrnitosti a u nékterych hlavnich ptdnich jednotek vyraznou svaZitosti, hloubkou
pudniho profilu, skeletovitosti a stupném hydromorfismu.

V rdmci tohoto klimatického regionu se v raimci Zmény &.3 Uzemniho planu Kralovice
vyvinulo 6 z celkového poctu 78 hlavnich ptadnich jednotek:

HPJ] GENETICKY PUDNI PREDSTAVITEL PUDNI DRUH
SKUPINA PUD CERNOZEMNIHO CHARAKTERU (CERNOZEME)

01 ¢ernozeme& modalni (CEm) ze sprasi (B5 SP) stfedn¢ te¢zké

05 ¢ernozem¢ modélni (CEm) a luvické (CEl) s arenickymi  stfedné t€zké az leh¢i

(CEr) ze sprasi (B5 SP) ¢i prachovic (BS HS) ¢i piscitych
sprasi (B5 p SP, B5 p SVp) o mocnosti 0,3 — 0,5 m nad
terasovymi Stérkopisky (B3)
08 cernozemé modalni (CEm), pelické (Cep) ¢i jiné pudy s stitedné t€zké
regozemémi (RG) na erozi obnaZenych povr§ich v oblasti
eolickych sedimentti (B5) az slinti (B7)
SKUPINA HNEDYCH PUD (KAMBIZEME)
30 kambizem¢ modalni eu- az mesobazické (KAme — KAma) lehci, stiedné tézké
z PS sedimentarnich hornin poskytujicich leh¢f stiedni
(pH) zvétraliny
33 kambizem¢ modalni eu- az mesobazické (KAme — KAma) t€zké, stiedné tézké
z PS rubifikovanych event. i kaolinitizovanych tézsich
zpevnénych permokarbonskych sedimentti
SKUPINA PUD NIVNICH (FLUVIZEME)
56 fluvizem¢é modalni (FLm) a kambické (Flk) eu- ¢i leh¢i, stfedné tézké
5 mesobazické ze stiedné tézkych : sediment
Ctvrta Cislice stanovi kombinaci svaZitosti a expozice pozemku ke svétovym strandm.

Kad Svazitost Expozice
0 uplnd rovina (0° - 1°) —rovina (1° - 3°) vSesmerna
1 mirny svah (3° - 7°) vSesmerna
4 stfedni svah (7° — 12°) jih (JZ-JV)

Péta cislice urcuje kombinaci hloubky ptidniho profilu a jeho skeletovitosti.

~ Kod Skeletovitost Hloubka [cm] |
0 pudy bezskeletovité (> 60) hluboka

\ 1 pudy bezskeletovité — pady slabé skeletovité (> 60) hluboka — (30-60) stfedné hluboka



Konkrétni odnéti ZPF uvadi tabulka na nasledujicich strandch, kde jsou zohlednény zasadni
pozadavky na teSeni disledkd odnéti ZPF dle piilohy k Vyhlasce ¢.271/2019 Sb., o stanoveni
postuptl k zajisténi ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu.



[abulka,, VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF

zenych k odnéti ZPF je zpracovan dle piilohy k Vyhlasce ¢.271/2019 Sb. a dle spole¢ného metodického doporuceni Odboru u:
hrany horninového a ptidniho prostfedi MZP.

P obsahuje oproti Vyhlasce ¢.271/2019 Sb. a metodickému doporueni MMR a MZP navic tyto polozky: &isla parcel KN, cell
ho ZPF do BPEJ, umisténi v zastavéném tzemi, umisténi mimo zastavéné tzemi. Tabulka neobsahuje informace o existenc
ni ¢innosti.
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Cisla parcel
KN

OP: 714,716
(8ast)

OP: 631/1

OP: 631/2

OP: 623
(Cast)

OP: 548/1

OP: 547

OP: 539

OP: 540

Celkovy Z toho zabor
rozsah ZPF v ha
ploch v ha

1,89 1,89

2,03 2,03

0,28 0,28

0,01 0,01

Druh
pozemku
(kultura
dotcené
pudy)
Orna puda:
1,89 ha

Orna plda:
2,03 ha

Orna puda:
0,28 ha

Orna pada:
0,01 ha

Zarazeni
odnimaného
ZPF do
BPEJ

1.30.11-
1,41ha
1.08.10-
0,48ha
1.33.11-
0,08ha
1.30.11-
1,09ha
1.05.11-
0,86ha
1.33.11-
0,28ha

1.30.01-
0,01ha

Trida Umisténi Umisténi v

ochrany mimo zastavéném
zastavéné uzemi
uzemi (ZPF (ZPF v ha)
v ha)

V. 1,89 -

I.

V. 2,03 -

V.

Il

V. 0,28 -

V. 0,01 -

Obcanské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni

0,23 0,22

0,19 0,19

0,30 0,30

1,73 1,68

Kultura

v zastavéném uzemi
Orna puda -
Celkem 0

Trida ochrany
v zastavéném uzemi

Orna puda:
0,22 ha

Orna pada:
0,19 ha

Orna puda:

0,30 ha

Orna puda:
1,68 ha

mimo zastavéné uzemi

mimo zastavéné uzemi

1.01.10-
0,22ha

1.01.10-
0,19ha

1.33.41-
0,30ha

1.56.00-
1,672ha
1.01.00-
0,008ha

Zabor ZPF v ha

6,600
6,600

Investice d
pudy (v ha)

Jedna se pouze o zménu funk&niho vyuziti. Plocha je
vymezena v platném Uzemnim planu Krélovice jako

plocha Z13 VS.

. 0,22 -
1. 0,19 -
V. 0,30 -
l. 1,68 -
.
celkem
6,600
6,600

Zabor ZPF v ha
celkem



Zabory zemé&délského pudniho fondu dojde k ovlivnéni hydrologickych pomért v
povodi Bakovského potoka (¢islo hydrologického potradi 1-12-02-049).

2. Ochrana pozemkii urc¢enych k plnéni funkce lesa
VSeobecné udaje o lesich v FeSeném tzemi

V feSeném uzemi se nachazi cca 6,2 ha lesnich pozemku. Lesnatost izemi je velmi
nizka, lesy pokryvaji 1,7 % celkové rozlohy spravniho uzemi obce Krélovice.
Podle Lesniho hospodatrského planu spadaji prakticky veskeré lesy v obci do kategorie 10 —
hospodaisky les.

Navrhovana opatieni

Zména ¢.3 Uzemniho planu Kralovice nenavrhuje zZadné pozemky urcené k plnéni
funkce lesa.

V feSeném tzemi se neptedpokladaji Zadné lesnické rekultivace.
Vyhodnoceni pozadavkii na zabory pozemki ur¢enych k plnéni funkci lesa

V rdmci Zmény &.3 Uzemniho planu Krélovice nebudou dotéeny pozemky uréené k
plnéni funkce lesa.

0) Udaje o poctu listii odiivodnéni izemniho planu a poctu vykresti k nému
pripojené grafické ¢asti
Textova &ast odiivodnéni Uzemniho planu Kralovice obsahuje 72 stran.
(2) Graficka ¢ast odivodnéni izemniho planu obsahuje zejména

Graficka ¢ast odivodnéni izemniho planu obsahuje celkem 3 vykresy:
1. Koordina¢ni vykres — 1 : 5 000

2. Vykres SirSich vztahti — 1 : 50 000
3. Vykres predpoklddanych zabori piidniho fondu — 1 : 5 000

Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného oduvodnéni

Podle § 172 odst. 5 zdkona ¢.500/2004 Sb., spravniho fddu nebyla ve zkrdceném
postupu pofizeni ndvrhu zmény ¢. 3 dzemniho plianu Krélovice ve stanovené lhuté
uplatnéna Zadna pisemna namitka.

Vyhodnoceni pripominek

Podle § 172 odst. 4 zédkona ¢.500/2004 Sb., spravniho fadu nebyla ve zkracenému
postupu pofizeni ndvrhu zmény ¢. 3 tdzemniho planu Krélovice ve stanovené lhité
uplatnéna Zadnd pisemna ptripominka.



Pouceni

%

Proti zméné €. 3 zkraceného postupu pofizeni izemniho pldnu Krélovice vydané
formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad).

Ucinnost

Toto opatieni obecné povahy nabyva na tuc¢innosti patnidctym dnem po vyvéSeni vefejné
vyhlésky, tj. dne 14. 7. 2024.

Mistostarosta obce Starosta obce




